VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 3/2017,
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
mesta Spisska Nova Ves

Mesto SpiSska Nova Ves podl'a § 6 ods. 1 zdkona Slovenskej narodnej rady &.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podl’a zdkona NR SR ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
vydava

vSeobecne zaviizné nariadenie,
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych preistorov mesta Spisska Nova Ves

§1

Predmet a ucel nariadenia

1. Toto vieobecne zdvidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky prevodu
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov vymedzenych zikonom NR SR ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,zdkon
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov*) vo vlastnictve mesta SpiSska Nova Ves (d'alej
len ,,mesta‘) opravnenym osobam.

2. Uéelom tohto VZN je

a) urCenie bytov anebytovych priestorov, na ktoré sa nevztahuje povinnost
prevodu z vlastnictva mesta,

b) postup pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta,

c) uréenie ceny bytov, nebytovych priestorov a prislichajdcich pozemkov a spdsob
jej uhrady,

d) postup pri predaji vol'nych bytov a spdsob urcenia ich ceny,

e) vzdjomné vztahy medzi mestom a nadobidatel'mi bytov.

3. Toto VZN sa vztahuje iba na byty anebytové priestory mesta, ktorych prevod
vlastnictva je vsiilade sustanovenim § 16 zdkona o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov.

§2

Vseobecné ustanovenia

I.Toto VZN sa vztahuje iba na byty anebytové priestory mesta, ktorych prevod
vlastnictva je v silade sustanovenim § 16 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.



2.Opravnenou osobou na ticely tohto VZN je
a) v pripade prevodu vlastnictva bytu ndjomca bytu,
b) vpripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru ndjomca nebytového
priestoru, vlastnici bytov vdome, kde sa nebytovy priestor nachddza,
a nijomcovia bytov v dome, kde sa nebytovy priestor nachddza v tomto poradi.

3. Byt a nebytovy priestor nemoZno previest’ do vlastnictva doterajSieho ndjomcu, ak
a) prenajimatel’ vypovedal ndgjomnid zmluvu,
b) prenajimatel’ odstiipil od ndjomnej zmluvy,
c) ndjomna zmluva bola uzavreti na dobu uréitd,
d) ndjomca nezaplatil ndjomné a iihradu za sluzby poskytované s nigjmom bytu,
e) ndjomca md iné neuhradené financn€ zdviizky voci mestu.

4. Mesto Spisskd Novd Ves je povinné uzavriet’ s oprdvnenou osobou zmluvu o prevode
vlastnictva bytu do dvoch rokov odo diia, ked' ndjomca poZiada o prevod vlastnictva bytu
v dome, v ktorom poZiada o prevod vlastnictva najmenej 50% ndjomcov bytov.

§3

Postup pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

I.Proces prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov je podmieneny podanim
pisomnej Ziadosti oprdvnenej osoby, prostrednictvom Slovenskej poity, a.s. na adresu Mesto
SpiSskd Novd Ves, Radniéné namestie €. 7, 052 70 Spi§skd Novd Ves alebo osobne do
podatel'ne Mestského dradu, Stefinikovo niamestie &. 1, 052 01 Spisiskd Novd Ves.

2.Ziadost’ o prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru obsahuje:

a) meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné€ &islo, trvaly pobyt oprivnenej osoby,

b) identifikdciu predmetu prevodu (ndzov ulice, sipisné &islo bytového domu,
orientaéné &islo — €islo vchodu, ¢islo bytu, poschodie, parcelné &islo pozemku
apod.)

c) kopiu platnej nidjomnej zmluvy alebo iného dokladu oprdviiujliceho uZivanie
bytu alebo nebytového priestoru, o prevod ktorého oprivnend osoba Ziada.

3. O prijati Ziadosti aspdsobe jej rieSenia bude Ziadatel' pisomne informovany
bezodkladne, najnesk6r do 30 dni odo dfa jej dorucenia. V pripade dorucenia neidplnej
Ziadosti bude Ziadatel' v rovnakej lehote vyzvany na jej doplnenie.

4.Mesto Spisski Novd Ves je povinné uzavriet s oprivnenou osobou, ktord spiia
podmienky podl'a tohto VZN, zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov odo dila
dorucenia Ziadosti o prevod vlastnictva bytu v dome, v ktorom poZiada o prevod vlastnictva
najmenej 50% ndjomcov bytov.



§4
Urcenie kiipnej ceny

1. Ak oprdvnend osoba poZziadala o prevod vlastnictva do 31. decembra 2016, cena bytu,
pozemku zastaveného domom a pril'ahlého pozemku sa vypoéfta podla §18, §18a a §18b
zdkona o vlastnictve bytov anebytovych priestorov, apodla VZN ¢&. 4/2010 o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov mesta SpiSskd Nova Ves v platnom zneni zo diia
15.12. 2011,

2. Ak opriavnend osoba poZiadala o prevod vlastnictva po 31. decembri 2016 cena bytu,
nebytového priestoru alebo ateliéru vdome a cena prislufenstva sa stanovuje dohodou
kupujiiceho a preddvajiiceho v siilade s ustanoveniami zdkona &. 18/1996 Z. z. o cendch
v zneni neskordich predpisov. Dohodnutd kipna cena nesmie byt niZSia ako cena urfend

znaleckym posudkom.

3. Pri prevode vlastnictva pozemku zastaveného bytovym domom a pril'ahlého pozemku
sa cena stanovuje dohodou kupujiceho a preddvajiiceho v stilade s ustanoveniami zdkona ¢.
18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov. Dohodnutd kipna cena nesmie byt
nizsia ako cena uréend znaleckym posudkom.

4. Néklady spojené s prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru a ndklady
spojené s prevodom vlastnictva prisliichajiceho podielu na zastavanom pozemku a pril'ahlého
pozemku, za Ktoré mozno povaZovat najmi ndklady na vyhotovenie geometrického planu,
znaleckého posudku, spravne poplatky spojené soverovanim podpisov na listinich as
podanim navrhu na vklad vlastnickeho priva, znd3a kupujici.

§5

Spdsoby beziiro¢ného spldcania kiipnej ceny

1. Kupujiici je povinny pri podpise zmluvy o prevode vlastnictva uhradit’ na G¢et mesta
minimdlne 70% kipnej ceny.

2.Zostatok kipnej ceny musi byt uhradeny v pravidelnych mesaénych splitkach
uréenych v samostatnej dohode o spldtkach tak, aby bola nesplatend cast’ kipnej ceny
uhradend najneskdr do dvoch rokov odo diia jej podpisu.

3. Mesto Spisskd Novad Ves md privo jednostranne odstipit’ od kiipnej zmluvy v pripade,
Ze kupujici bude v omeSkani s dhradou troch spliatok kipnej ceny, atieto neuhradi ani po
vyzve preddvajiceho v uréenej lehote.

§6
Osobitné ustanovenia

l.Finan¢né prostriedky ziskané z prevodu vlastnictva podla tohto VZN si prijmom
rozpoctu mesta SpiSskd Nova Ves.



2.Ak vtomto VZN nie je ustanovené inak, prevody vlastnictva vykondvané podla
zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pocas ucinnosti tohto VZN nepodliehajui
d’al$iemu schvalovaniu mestskym zastupitel'stvom.

4.Navrh na vklad vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti poddva preddvajici
najneskér do 15 dni od:
a) uhradenia kiipnej ceny, ak kupujici uhradi kipnu cenu naraz,
b) uhradenia prvej spldtky kipnej ceny, ak kupujici hradi kipnu cenu v splatkach.

5.0 nadobiddatelovi vlastnictva nebytového priestoru, na uZfvanie ktorého nie je
uzavretd platnd ndjomnd zmluva, rozhodne Mestské zastupitel'stvo SpiSskej Novej Vsi
samostatnym uznesenim.

§7

Ustanovenia o vol'nych bytoch

1.Pre vol'né byty mesta v bytovych domoch sa stanovuji osobitné podmienky prevodu
vlastnictva.

2.Vol'ny byt je byt,:
a) ktory doposial’ nemal Ziadneho ndjomcu,
b) ktorého doterajsi ndjomca vkon¢il ndgjomni zmluvu z vlastného podnetu,
c) ktorého doterajsi ndjomca umrel a nemoZno uplatnit’ ustanovenia Obé&ianskeho
zdkonnika v platnom zneni{ o prechode nijmu bytu,
d) ktorého prenajimatel’ ukonéil ndjomnil zmluvu z dévodu neplnenia si zmiuvnych
zdvizkov ndjomcu.

3. Volny byt mdze byt’ predany alebo opit’ prenajaty.

4.Vol'ny byt je uréeny vyluéne na predaj, ak sa nachddza v bytovom dome, v ktorom je
predana aspofi polovica jeho bytov.

§8
Postup pri predaji voPnych bytov

1. Predaj vol'ného bytu sa realizuje verejnou ponukou s tym, Ze vyber kupujiiceho sa v jej
ramei uskutoéni formou verejnej obchodne) sitaze.

2.Poniikand cena bytu (vritane podielu na zastavenom pozemku) preddvaného verejnou
obchodnou siitaZzou sa stanovuje vo vySke uréenej znaleckym posudkom.

3.Ponuka na predaj volného bytu verejnou obchodnou siitazou sa uskutolnuje
uverejnenim inzerdtu, ktory obsahuje predovietkym jeho adresu, struény popis, ponikanu
cenu, miesto doruéenia pontk, termin uzdvierky a vyhodnotenia verejnej obchodnej sitaZe.
Okrem tychto zdkladnych ndleZitosti inzerdt obsahuje d'alSie podmienky, ktoré zabezpeéia
jednoznaénost’ a nespochybnitel'nost’ priebehu a vysledku verejnej obchodnej sitaze.



4.0bsah inzerdtu, priebeh a vysledky verejnej obchodnej siitaZe schvaluje primétor
mesta.

5.VolIny byt preddvany verejnou obchodnou sitaZou sa prevedie do vlastnictva
ti¢astnika verejnej obchodnej sit'aZe, ktory ponikol najvy$giu kiipnu cenu bytu.

6. V pripade, ak i¢astnik verejnej obchodnej siitaZe s najvy$Sou ponikanou kipnou
cenou bytu nepristiipi na uzavretie kdpnej zmluvy a, alebo v 30-diiovej lehote od ozndmenia
vysledku sitaZe neuhradi kipnu cenu bytu, prevod vlastnictva bytu sa ponikne d'al3im
icastnikom verejnej obchodnej siitaze, a to v poradi podl'a vySky ponikanej kiipnej ceny
bytu.

7. Na kipnu cenu vpripade predaja volného bytu sa ustanovenia tohto VZN
o beziiroénom splican{ nevztahuju.

8. Ak o volny byt podla predchéddzajicich élinkov tohto vSeobecne zdvizného
nariadenia nikto neprejavi zdujem, verejnd obchodnd sit'aZ pokrauje opakovanim verejnej
ponuky s vyvoldvacou cenou podla ¢l. 14 zniZenou o 10%.

9. Volny byt o kiipu ktorého nebol prejaveny zaujem ani podl'a cenovych podmienok
predchddzajiceho ustanovenia, poniikne sa na predaj formou verejnej obchodnej sit'aZe s
vyvoldvacou cenou podla él. 14 zniZenou o 20 %.

10. V pripade, ak o kipu volného bytu nebol prejaveny ziujem ani za cenovych
podmienok podl'a predchddzajiceho odseku tohto vieobecne zavizného nariadenia, takyto byt
sa ponikne na predaj bez verejnej obchodnej siitaZe, a to za cenu podl'a predchidzajiceho
¢lanku zniZeni o 5 %, priCom prevod vlastnictva bytu podla tohto ustanovenia vieobecne
zdviizného nariadenia podlieha schvdleniu Mestskym zastupitel'stvom Spisskej Novej Vsi.
Toto ustanovenie nemoZno pouZit, ak by odporovalo obsahu ustanovenia § 9a ods. 5 zdkona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

§9
Postup pri predaji voI'nych nebytovych priestorov

l.Ustanovenia tohto VZN sa primerane uplatnia aj pre predaj volného nebytového
priestoru, priCom prdvo na prednostny prevod preddvaného volného nebytového priestoru
dané zdkonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ostane zachované.

§10
Prechodné ustanovenia

1. Vybavenie Ziadosti o prevod vlastnictva podanych do 31. decembra 2016 sa
dokonéi podla ustanoveni §18, §18a a §18b zikona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, a ustanoveni VZN ¢. 4/2010 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
mesta Spi§ska Nova Ves v platnom zneni zo diia 15. 12. 2011.



§ 11
Zrusovacie ustanovenia

1. Ku diiu t¢innosti tohto vieobecne zidvizného nariadenia sa zruSuje doteraz platné
vieobecne zdvizné nariadenie Mesta SpiSskd Novd Ves &. 10/2004 o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov mesta SpiSskd Novd Ves v platnom zneni zo dita 15. 12. 201 1.

§12
Zivereéné ustanovenia

1. Nivrh vieobecne zdvizného nariadenia ¢. 3/2017 bol vyveseny na Gradnej tabuli
a na internetovej stranke Mesta SpiSskd Novad Ves od 4. 10. 2017.

4, Mestské zastupitel'stvo v SpiSskej Novej Vsi sa uznieslo na tomto v3eobecne
zdviznom nariadeni na zasadnuti dia 19. 10. 2017, pod ¢. 362/2017; vSeobecne zdvizné
nariadenie bolo vyhldsené vyvesenim na tradnej tabuli 20. 10. 2017 a nadobuda td¢innost’
diiom 6. 11. 2017.

PhDr. Jan Volny, PhD.
primdtor mesta




