Vieobecne zavizné nariadenie ¢. 4/2024
o podmienkach prenajimania mestskych bytov
na uzemi mesta SpiSska Nova Ves

Mesto SpiSskd Novd Ves podla § 6 ods. 1 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 4 ods. 1 a ods. 3

~

pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov vydava

Vieobecne ziviizné nariadenie,

0 podmienkach prenajimania mestskych bytov na izemi mesta SpiSska Nova Ves

(5]

Uvodné ustanovenia
§1

Predmet a Gcel nariadenia

Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) uréuje podmienky postupu pri
prenajimani bytov v bytovych domoch, ktoré si vo vyluénom vlastnictve Mesta
SpiSskd Nova Ves.

Utelom tohto VZN je stanovit' postup prenajimania mestskych bytov, podmienky
prijimania Ziadosti, vedenia evidencie Ziadatel'ov, uréenia ndjomecu mestského bytu a
upravit’ niektoré pomery suvisiace s najmom bytov a s bytovymi nahradami.

§2
Vseobecné ustanovenia

Toto VZN sa vztfahuje na byty urcené na najomné byvanie (dalej len »hajomné
byty™), postavené, alebo nadobudnuté s podporou §tatu formou doticie Ministerstva
dopravy, vystavby a regionadlncho rozvoja SR (d’alej len »MDVaRR*), Gveru Statneho
fondu rozvoja byvania SR (dalej len ,,SFRB*) a/alebo z rozpoCtu Mesta Spisska Nova
Ves.
Medzi ndgjomné byty podl'a predchadzajicej vety patria byty v bytovom dome:

a) na Lesnej ul. &. 22, 23, 24 a 25, spolu 46 bytovych jednotiek,

b) Panorama na ul. Medza ¢. 6, spolu 82 bytovych jednotiek,

¢) Sportnaul. T. Vansovej €. 11, spolu 24 bytovych jednotiek,
Toto VZN sa vztahuje aj na byty nachadzajice sa na Potoénej ul. alesnej ul. v
SpiSskej Novej Vsi a byty nachddzajiice sa v bytovom dome na ul. J. Fabiniho &. 24 v
Spisskej Novej Vsi a 3 byty vo vlastnictve Mesta Spiskd Nova Ves na ul. ] Wolkera
¢. 35, Trieda 1. maja €. 23 a Za Hornadom ¢&. 2 v Spisskej Novej Vsi.
Toto VZN sa nevztahuje na byty v sprdve rozpo¢tovych a prispevkovych organizacii
Mesta Spisska Nova Ves.
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Zikladné ustanovenia
§3
Sprava mestskych bytov

Mestsky bytovy fond tvoria byty vo vlastnictve Mesta Spisska Nova Ves, ktoré st
ur€ené na uzivanie fyzickym osobam na zdklade najomnej zmluvy a spravované
spravcom bytového fondu Mesta Spisskd Nova Ves.
Spravea zabezpeCuje spravu mestskych bytov na zdklade platnej Zmluvy o obstarani
vecl.
Spravea bytového fondu zabezpeCuje spravovanie nehnutelnosti uréenych na
prengjom. V zmysle zmluvy o obstarani veci je v stlade so zakonom ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, povinny
vlastnikovi pisomne ohlasit’ bez odkladu:

a) uvolnenie bytu,

b) novozriadeny byt vytvoreny z inych nez bytovych priestorov,

¢) byt, kde ndgjomca zomrie,

d) protipravne obsadeny byt,

e) byt, ktory navrhuje vypratat’ z akéhokol'vek dovodu (vypoved’ z ndgjmu),

f) byt kde bez sthlasu vlastnika bol nastahovany podnajomnik,

g) byt, ktory sa neda uZivat' (zly technicky stav),

h) byt, kde ndjomca nepodpisal zapisnicu o prevzati bytu a neuzavrel najomna

zmluvu,
1) byt, kde spravca navrhuje z dovodu porusenia domového poriadku zruenie
najomnej zmluvy,

1) formou képii dokumentov ohlésit’ splnenie rozhodnutia Mesta.

§4
Evidencia ziadatel'ov

Evidenciu Ziadatel'ov o ndjom bytu vedie Mestsky urad v Spisskej Novej Vsi —
oddelenie socialnych veci, referat dostupného byvania.
Obcan mesta Spisska Nova Ves, za tu¢elom riedenia svojich bytovych problémov moze
poziadat’ o ndgjom mestského bytu, prostrednictvom oddelenia socialnych veci, referatu
dostupného byvania Mestského tradu v Spisskej Novej Vsi.
Ziadost' 0 ndjom bytu musi mat’ pisomnt formu, predklada sa na predpisanom tlagive,
musi obsahovat’ vietky tdaje uvedené v tlative, musi byt odévodnena, vlastnoru¢ne
podpisand a odovzdand oddeleniu socidlnych veci, referatu dostupného byvania
Mestského uradu v Spisskej Novej Vsi.
Ziadost o ndgjom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, datum narodenia Ziadatela,

b) miesto jeho trvalého pobytu,

¢) potvrdenie o prijme Ziadatela,



d) pocet ¢lenov domadcnosti. ktori st do Ziadosti zahrmnuti a ich vztfah k
ziadatel'ovi.

e) bytové podmienky Ziadatela,

f) dovod podania Ziadosti,

g) Cestné prehldsenie Ziadatel'a, 7e pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZi na
Gcet Mesta Spisskd Nova Ves zabezpeku, ktora moze Mesto Spisska Nova Ves
pouZit’ po ukonceni ndjmu na plnenie thrad za ndjomcu v pripade, Ze si tento
nebude plnit” podmienky stanovené v zmluve o najme bytu, a to vo vyske:

* 150,- EUR, ak ide o byt na Lesnej ul. alebo Poto¢nej ul. v Spisskej
Novej Vsi alebo vo vyske 6 mesaéného najomného za predpokladu, ze
vyska 6 mesaéného najomného nepresiahne sumu 150,- EUR;
e 300,- EUR, ak ide o byt v bytovom dome Panorama na Ul. Medza &. 6,
v bytovom dome Sport na Ul T. Vansovej & 11, byt nachadzajici sa na
J. Fabiniho ul. ¢. 24 alebo byt vo vlastnictve Mesta Spisska Nova Ves
na Ul J Wolkera ¢. 35, Trieda 1. maja ¢. 23 a Za Hornadom ¢&. 2
v Spisskej Novej Vsi.
Oddelenie socialnych veci, referat dostupného byvania mestského turadu skontroluje
Uplnost’ udajov uvedenych v ziadosti. V pripade, 7e Ziadost' neobsahuje vsetky
naleZitosti uvedené v ods. 4, prisluiné oddelenie mestského tiradu vyzve Ziadatela,
aby v lehote do 30 dni od doru¢enia vyzvy doplnil chybajuce udaje. Ak Ziadatel’ svoju
ziadost' ani na vyzvu v stanovenej lehote nedoplni, nebude mozné zaradit' ju do
evidencie ziadatefov o ndjom bytu. Novu Ziadost v takom pripade, méze Ziadatel
predlozit po uplynuti lehoty 12 mesiacov odo diia oznamenia o nezaradeni do
evidencie ziadatel'ov o ndjom bytu.
Ziadost' Ziadatela, ktory splnil podmienky podla predchadzajuceho odseku sa po
prerokovani v Socidlno-zdravotnej komisii pri Mestskom zastupitel'stve v Spisskej
Novej Vsi zaradi do evidencie Ziadate[ov o ndjom bytu. O tejto skutodnosti
bezodkladne Ziadatela pisomne upovedomi oddelenie socialnych veci, referdt
dostupného byvania.
Oddelenie socidlnych veci, referat dostupného byvania, nepredlozi na prerokovanie do
Socidlno-zdravotnej komisie pri Mestskom zastupitel'stve Ziadost’ Ziadatel'a, ktory:
a) nesplina kritérid §pecifikované v §5-§7
b) bol nagjomcom mestského bytu a prenajimatel’ mu vypovedal ndgjom bytu podla
§ 711 Obécianskeho zakonnika,
¢) protipravne obsadil, alebo obsadzuje mestsky byt.
Ak v minulosti bol Ziadatel'ovi prideleny byt, a tento Ziadatel’ prideleny byt odmietol,
novu Ziadost' o najom bytu moze ziadatel’ predloZit’ az po uplynuti lehoty 12 mesiacov
odo dna, ktory sa povaZuje za deii odmietnutia.
Ziadost o ndjom bytu odsthlasend v Socialno-zdravotne] komisii je zaradend v
evidencii Ziadatelov o ndjom bytu po¢as doby dvoch rokov. Po uplynuti tejto doby
moéze Ziadatel, ktor¢ho Ziadost' je zaradena v evidencii Ziadatelov o najom bytu,
ziadost’ opitovne zaktualizovatl', a to pisomnou formou. Aktualizacia je prilohou
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povodnej Ziadosti o ndjom bytu. V opacnom pripade sa Zadost po uplynuti doby
dvoch rokov z evidencie ziadatel'ov o ndgjom bytu vyradi.

Ak v priebehu dvojroénej lehoty poda Ziadatel' 0 ndgjom bytu aktualizaciu Ziadosti, tato
Je predlozend na posudenie Socidlno-zdravotnej komisii pri Mestskom zastupitel'stve.
Dniom schvalenia aktualizacie Ziadosti o ndjom bytu za¢ne plynat nova 2-ro¢na
lehota. V pripade, ak Ziadatel’ o ndjom bytu nespiria kritéria podla § 4, bude ziadost’ o
nagjom bytu vyradena z evidencie Ziadatel'ov o ndgjom bytu.

Vynimku z podmienok pre zaradenie Ziadosti do evidencie Ziadatelov o nijom bytu
moze udelit’ primator mesta, a to pisomnou formou, po odporicani Socidlno-
zdravotnej komisie pri Mestskom zastupitel'stve v Spisskej Novej Vsi.

§5

Evidencia Ziadatel'ov o ndgjom bytu v bytovom dome Panorama na Ul. Medza &. 6, v bytovom

(%)

dome na J. Fabiniho ul. ¢. 24, na Lesnej a Poto¢nej ul. v Spisskej Novej Vsi.
v Spisskej Novej Vsi

Byty v bytovom dome Panorama na Ul. Medza ¢. 6, v bytovom dome na J. Fabiniho
ul. €. 24, na Lesnej a Potocnej ul. v Spisskej Novej Vsi si uréené na byvanie pre
rodiny s detmi.
Ziadosti ziadatelov o najom bytu v tychto bytovych domoch st zaradené v osobitnej
evidencii, ktort vedie referat dostupného byvania Mestského tradu v Spisskej Novej
Vsi.
Pisomna Ziadost sa zapie do evidencie Ziadatel'ov o najom bytu, ak:
a) ziadatel' je osobou starSou ako 18 rokov, Ziadatel' m4 vlastna rodinu v zmysle
zakona o rodine (deti) alebo Ziadatel'om je osoba, ktord nepresiahla vek 30
rokov a
i. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade
rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti,
il. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost
alebo osobna starostlivost” poruc¢nika alebo
iii. ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na
zaklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol
podany ndvrh na zverenie tejto osoby do ndhradnej osobnej
starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe,
b) Ziadatel ma trvaly pobyt v meste Spisska Nova Ves nepretrzite minimalne 5
rokov pred podanim Ziadosti,
¢) Zziadatel nema voc¢i Mestu Spisskd Novéa Ves zdvizky po lehote splatnosti a
Mesto Spisska Nova Ves nevedie voéi ziadatelovi Ziadne spravne alebo iné
Konanie,
d) ziadatel' a osoby. ktoré s nim budi prenajaty byt uzivat, preukazu prijem, z
ktorého budu schopni platit’' ndjomné. Pri zistovani prijmov sa postupuje podla



osobitn¢ho predpisu (zdkon o Zivotnom minime), pri€¢om tento dosahuje
minimalne 1,3 nasobok Zivotného minima a maximdalne pitnasobok Zivotného
minima,

e) ziadatel nie je ndgjomcom iného mestského bytu.

§6
Evidencia Ziadatel'ov o ndjom bytu v bytovom dome
Sport na ul. T. Vansovej ¢. 11 v Spisskej Novej Vsi
a v bytoch vo vlastnictve Mesta Spisska Nova Ves na Ul. J. Wolkera ¢&. 35, Trieda 1. méja ¢.
23 a Za Hornadom ¢. 2 v Spisskej Novej Vsi.

1. Byty v bytovom dome Sport na ul. T. Vansovej ¢. 11 v Spi§skej Novej Vsi su byty
postavené s finantnou podporou zo Statneho rozpoétu formou dotacie na rozvoj
byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Byty na Ul J. Wolkera ¢. 35, Trieda 1. méja ¢. 23 a Za Hornddom & 2 v Spisske;
Novej Vsi st byty obstarané s finanénou podporou poskytnutou zo §titneho rozpo&tu
formou dotacie z Ministerstva dopravy Slovenskej republiky.

3. Ziadosti ziadatelov o ndjom bytu v tomto bytovom dome st zaradené v osobitnej

evidencii, ktora vedie referat dostupného byvania Mestského tiradu v Spisskej Novej
Vsi.
4. Pisomna Ziadost sa zapi3e do evidencie ziadatel'ov o ndjom bytu, ak:

a) Ziadatel je opravnenou osobou v zmysle § 22 ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o
dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich
predpisov,

b) ziadatel' ma trvaly pobyt v meste Spisska Nova Ves nepretrzite minimalne 5
rokov pred podanim Ziadosti,

c) Ziadatel nema voci Mestu Spiskd Nova Ves zaviizky po lehote splatnosti a
Mesto Spisskd Nova Ves nevedie vo¢i ziadatelovi Ziadne spravne alebo iné
konanie,

d) ziadatel' preukaze prijem, z ktorého bude schopny platit' najomné. Tento sa
posudzuje podla osobitného predpisu (zakon o Zivotnom minime).

5. Pisomna ziadost’ sa zapise do evidencie Ziadatel'ov o ndjom bytu, aj vtedy, ak Ziadatel
nesplna podmienky uvedené v ods. 4 pism. b), ale moZzno mu poskytnit byvanie
z dovodov hodnych osobitného zretela, ktorym je :

e vykon price vo verejnom ziujme, odbornd spdsobilost’ na vykon odbornych
pracovnych €innosti, $pecializovanych pracovnych Cinnosti a certifikovanych
pracovnych Cinnosti v jednotlivych zdravotnickych povolaniach alebo
reprezentacia mesta v oblasti kultiry, umenia a $portu.
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§7
Evidencia Ziadatel'ov o najom bytu v bytovom dome
na Levocskej ul. a J. Fabiniho ul. ¢. 4 - 9 v Spisskej Novej Vsi

Byty v bytovom dome na Levocskej ul. a J. Fabiniho ul. ¢. 4 — 9 st uréené na byvanie
pre rodinu s nezaopatrenym dietatom, poberatelov starobného déchodku, ktori
dovrsili dochodkovy vek alebo pre drzitelov preukazu TZP.
Ziadosti Ziadatelov o ndjom bytu v tomto bytovom dome st zaradené v osobitnej
evidencii, ktord vedie referat dostupného byvania Mestského tradu v Spisskej Novej
Vsi.
Pisomna ziadost’ sa zapiSe do evidencie ziadatelov o najom bytu, ak Ziadatel' je
osobou starSou ako 18 rokov a:
a) je drzitelom preukazu TZP, alebo
b) je rodi¢ s nezaopatrenym dietat’om, alebo
¢) dovisil dochodkovy vek a je poberatel'om starobného déchodku alebo
d) je osobou, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
iv. ktorej sa skonéilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
Ustavnej starostlivosti, alebo
v. ktorej zanikla nahradna osobné starostlivost, pestinska starostlivost’
alebo osobna starostlivost” poru¢nika alebo
vi. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na
zdklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol
podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej
starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe,
e) ma trvaly pobyt v Meste Spisska Nova Ves nepretrZite minimélne 5 rokov pred
podanim Ziadosti.
f) nemé voci Mestu Spisska Nova Ves zavizky po lehote splatnosti a Mesto
Spisska Nova Ves nevedie vodi ziadatel'ovi ziadne spravne alebo iné konanie,
g) preukaze prijem, z ktorého bude schopny platit’ ndjomné. Tento sa posudzuje
podl'a osobitného predpisu (zdkon o Zivotnom minime).
Ziadatel’, ktory poziada o najom bytu a v obdobi poslednych 5 rokov pred podanim
Ziadosti bol vlastnikom domu alebo bytu a ten predal, daroval, resp. previedol na inu
fyzickl alebo pravnicki osobu, mdZe sa stat’ nagjomcom bytu, po splneni podmienok
v ods. 3, ak zaroven suhlasi, ze v deil prevzatia oznamenia, ktorého obsahom je suhlas
s ndqjmom bytu, uhradi jednorazovy prispevok na zéklade pisomnej dohody o
poskytnuti finan¢ného prispevku na adrzbu bytového fondu vo vyske 4.000 EUR.
Oddelenie socialnych veci, referat dostupného byvania Mestského turadu, vedie
osobitni evidenciu pisomnych dohdd o poskytnuti finanéného prispevku na tdrzbu
bytového fondu a vysku finanénych prispevkov uvedenych ods. 4.
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§8
Urcenie najomcu bytu

Na zaklade kritérii stanovenych tymto VZN, Socidlno-zdravotnd komisia pri
Mestskom zastupitel'stve navrhne primétorovi mesta ziadatel'a, ktorého odportica za
najomeu mestského bytu, a tieZ jeho nahradnika.
Socialno-zdravotna komisia pri Mestskom zastupitel'stve pri odporacani pridelenia
bytu zohl'adnuje predovsetkym tieto poziadavky:

a) nalichavost’ bytovej potreby ziadatela vzhladom na jeho stcasné bytové,

rodinné a socidlne pomery,

b) datum podania ziadosti,

¢) vazne zdravotné problémy ¢lena domdcnosti ziadatel'a,

d) pocet nezaopatrenych deti v rodine Ziadatel’a,

¢) povinnost zabezpecenia bytovej nahrady,

f) povest’ Ziadatel'ov (doterajsi sposob Zivota ziadatel'a a ¢lenov jeho domécnosti

v stilade so spolo¢enskymi normami),

g) iné skutocnosti hodné osobitného zretel'a u ziadatel'a.
Néjomcu mestského bytu urcuje po odportdani prisluinej komisie pri Mestskom
zastupitel'stve primator mesta vydanim zdvizného stanoviska k uzatvoreniu ndjomnej
zmluvy.
Na zaklade zdvdzného stanoviska k uzatvoreniu ngjomnej zmluvy a po predloZeni
potvrdenia o zloZeni zdbezpeky v stlade s § 4 ods. 4 pism. h) tohto VZN, spravca
fyzicky odovzda najomny byt ndjomcovi, spise s nim zmluvu o najme mestského bytu
a zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu.
Ak ur€eny ndjomca pri fyzickom preberani bytu odmietne ponukany byt, resp. do 15
dni od dorucenia oznamenia, ktorého obsahom je stihlas s ndgjmom bytu a vyzva na
zlozenie zabezpeky v stlade s § 4 ods. 4 pism. g) tohto VZN, neuzatvori ndjomnu
zmluvu s prenajimatelom, bude vyradeny z evidencie Ziadatelov o ndjom bytu;
v takom pripade sa pouZije § 4 ods. 8. Novym néjomcom sa v takomto pripade stane
ur¢eny nahradnik.

§9
Vymena bytov

Vymenu bytov medzi ndjomcami navzdjom je mozné uskutoénit len po
predchadzajicom suhlase vlastnika bytov, t. j. Mesta Spisska Nova Ves
Ziadost o sthlas s dohodou o vymene bytov v zmysle § 715 a nasl. Obéianskeho
zdkonnika musi mat’ pisomnu formu. Stcastou Ziadosti je pisomnéd dohoda Ziadatelov
0 vymene bytov.
Ziadost o vymenu bytov musi obsahovat™:

a) identifikacné tdaje Ziadatelov (mena, priezviskd, ddtumy narodenia, presné

adresy trvalého pobytu),
b) identifikaéné udaje bytov (platni zmluvu o ndjme mestského bytu),
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¢) udaje o pocte osdb byvajucich v bytoch (ich datumy narodenia a adresu
trvalého pobytu),

d) vyjadrenie spravcu bytového fondu (potvrdenie o thradach za najom bytu a za
sluzby spojené s uZivanim bytu),

e) vyjadrenie finanéného oddelenia (zaplatené ostatné finanéné zavizky voéi
Mestu).

Suhlas s vymenou bytov je mozné odopriet’:

a) ak sa k vymientanému bytu viaze pohl'adavka z dévodu neplatenia ndgjomného a
platieb za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ak spravca zisti, Ze byt je nespdsobily riadneho uZzivania z dovodu zlého
technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym uZivanim a zanedbavanim
beZnej udrzby najomcom bytu,

¢) ak ide o bezbariérovy byt, ktorého ndjomca s TZP chce vymenit byt s
ob&anom, ktory nie je TZP,

d) zinych dévodov.

Vymenu bytov schval'uje primator mesta po prerokovani Ziadosti a jej odsuhlaseni v
Socialno-zdravotnej komisii pri Mestskom zastupitel'stve.

Pri vymenéch bytov prenajimatel nie je povinny Ziadnemu z vymietiajucich najomcov
zabezpeCit' vymenu konstrukénych a zariad’ovacich prvkov bytu.

§ 10
Podnajom bytu

Ngjomca bytu modze prenajat’ byt, alebo jeho ¢ast, inému iba v oddovodnenych
pripadoch len s predchadzajucim pisomnym stthlasom Mesta Spisska Nova Ves.
Ziadost’ o podnajom a zmluva o podndjme, uzatvorena v zmysle § 719 Obéianskeho
zakonnika, musi mat’ pisomnu formu.

§ 11

ZluCovanie a rozdelenie bytov

Byt alebo jeho ¢ast mozno rozdelit, alebo zIu¢it so susednym bytom len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom vlastnika bytu.

Pri stavebnych tpravich stvisiacich s rozdelenim alebo zli¢enim bytov sa musia
dodrziavat’ ustanovenia stavebného zakona.

Uzivanie bytov na iné tucCely ako na byvanie je mozné len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom vlastnika bytov.

Rozdelenie alebo zlu¢enie bytu schval'uje primétor mesta po prerokovani Ziadosti a jej
odsthlaseni v Socidlno-zdravotnej komisii pri Mestskom zastupitel'stve.
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§ 12
Spolo¢ny najom bytu

Byt méze byt v spolo¢nom najme viacerych osob (deti uzivatel'a bytu, druh a druzka).
Spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké prava a povinnosti.

Spolo¢ny ndjom vznikd na zaklade pisomnej dohody medzi doteraj$im najomcom,
ziadatel'om a prenajimatel’om.

Ziadost’ o spolo¢ny najom musi mat’ pisomnt formu. Zo Ziadosti musi byt’ zrejmé kto
je ngjomcom bytu a kto ziada o spolo¢ny néjom. V pripade, ak byt uZivaji aj d'alsie
dospel¢ osoby, ktoré neziadaju o spoloény najom, je potrebny ich pisomny suhlas pre
ziadatel'a o spolo¢ny najom. Podpis musi byt tradne overeny.

Pre spolo¢ny ndjom bytu primerane platia ustanovenia § 700 a nasl. Obéianskeho
zakonnika.

K uzatvoreniu dohody je potrebné zavizné stanovisko Mesta, a to o uréeni spoloéného
ndjomeu na uzatvorenie zmluvy o najme mestského bytu.

§ 13
Prechod najom bytu

Ak najomca zomrie, a ak nejde o byt v spolo¢nom ndjme manzelov, stivaju sa
nagjomcami (spoloénymi ndjomcami) jeho deti, vnuci, rodi¢ia, strodenci, zat a
nevesta, ktori s nim Zili v defi jeho smrti v spolo¢nej domacnosti, nemaji vlastny byt,
ale s prihlaseni k trvalému pobytu v predmetnom byte. Ndjomecami (spolodnymi
najomeami) sa stavaju aj ti, ktori sa starali o spoloénti domacnost’ zomretého néjomeu
alebo na neho boli odkazani vyzivou, ak s nim Zili v spolo¢nej domécnosti aspoii tri
roky pred jeho smrt'ou a nemaji vlastny byt.

Ak zomrie jeden z manzelov, ktori boli spoloénymi najomecami bytu, stane sa jedinym
najomcom pozostaly manzel. Ak zomrie jeden zo spoloénych ndjomcov, prechadza
jeho pravo na ostatnych spolo¢nych ndjomcov.

Predchadzajiice ustanovenia v bode 1 a 2 platia aj v pripade, ak najomca opusti trvale
spolo¢ni domdcnost’. V tom pripade je potrebny jeho pisomny suhlas pre Ziadatel'a o
prechod ndjmu bytu. Podpis musi byt tradne overeny. Vynimku tvori rozsudok stdu,
alebo dlhodoby neznamy pobyt ndjomeu.

Ziadost' o vydanie potvrdenia o prechode ndjmu bytu musi mat’ pisomnt formu,
Ziadatel k ziadosti je povinny predlozit’ doklady o podte byvajucich oséb v byte a
Gdaje dokazujtce opravnenost’ prechodu najmu.

Zaviizné stanovisko k prechodu najmu bytu schvaluje primétor mesta a nasledne je s
najomeom uzavreta nova zmluva o ngjme mestského bytu.
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§ 14
Zanik ndjmu bytu a bytové nahrady

Najom bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) uplynutim ¢asu, ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity &as,

¢) pisomnou vypoved'ou, z dovodov podla § 711 Obg&ianskeho zakonnika.
Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doruc¢ena vypoved, ak nie je ndjomnou zmluvou
dohodnuté inak.
Na zabezpecenie bytovej ndhrady sa primerane pouZiju ustanovenia § 712 a nasl.
Obcianskeho zakonnika.
Primétor mesta ma pravo na udelenie suhlasu na otvorenie bytu v pripade, ak najomca
zomrel a neslo o byt v spolo¢nom najme inych osdb, resp. ndgjomca dostal néhradny
byt, ktory prevzal a povodny byt nevratil zapisni¢ne vlastnikovi. Rovnaky sthlas na
otvorenie bytu mozZe byt pouzity pre pripad neopravneného obsadenia bytu.

§ 15
Neopravnené obsadenie bytu

Neopravnenym obsadenim bytu je akékol'vek vniknutie a zotrvanie v byte iného bez
pravneho dévodu. Protipravnym uzivanim bytu sa rozumie zotrvanie v byte iného bez
pravneho dévodu.

Prenajimatel’ pri vypratani bytu postupuje v sulade s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a prislu§nych pravnych predpisov.

Zavereéné ustanovenia
§ 16
Zrusovacie ustanovenia

Ku dnu G&innosti tohto vSeobecne zavizného nariadenia sa zruduje doteraz platné
vSeobecne zdvizné nariadenie Mesta Spisska Novd Ves ¢&. 6/2015 o podmienkach
prenajimania mestskych bytov na Gizemi mesta Spiska Nova Ves.

§ 17
Zavere¢né ustanovenia

Navrh VSeobecne zavizného nariadenia ¢ 4/2024 bol zverejneny vyvesenim na
uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Spisska Nova Ves od 19. 11. 2024.



2. Mestské zastupitel'stvo v SpiSskej Novej Vsi sa uznieslo na tomto Vieobecne
zaviznom nariadeni ¢&. 4/2024 na zasadnuti dia 5. 12. 2024, pod ¢&. 439/2024;
VSeobecne zdvizné nariadenie ¢. 4/2024 bolo vyhlasené vyvesenim na uradnej tatpuli
dna 13.12.2024 a nadobuda G¢innost” diiom 1. 1. 2025.

/

Ing. Pavol Becarik
primator mesta



