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ZNALECKÝ	POSUDOK 

 
číslo	110/2026	

 
 
 
 
 
 
vo	veci	stanovenia	všeobecnej	hodnoty	vecného	bremena	‐	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	

(vodovod	a	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	vo	vyznačenom	rozsahu	na	parcelách	E	KN	č.	5087,	
55026/5,	55026/1,	55026/2,	75079/1,	54906/1,	55463/1,	55469/2,	55469/1,	55472/1,	55473/1,	
55476,	55466,	54849/1,	70710/1,	54845	a	na	parcelách	C	KN	č.	3587/5,	9175/1,	9135/2,	9552/7,	

9552/6	v	uvedených	dieloch	v	zmysle	nového	GP	v	prospech	vlastníka	inžinierskych	sietí	Mesta	Spišská	
Nová	Ves,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves,	Obec	Spišská	Nová	Ves,	Okres	Spišská	Nová	Ves.		 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Počet	strán	(z	toho	príloh):  152(78) 
Počet	vyhotovení:		 	 1x písomne 
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 I. ÚVOD 

 
1.	Úloha	znalca:	
Podľa objednávky je znaleckou úlohou stanoviť všeobecnú hodnotu vecného bremena -	priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod a kanalizácia splašková a dažďová) vo vyznačenom rozsahu na parcelách E KN č. 
5087, 55026/5, 55026/1, 55026/2, 75079/1, 54906/1, 55463/1, 55469/2, 55469/1, 55472/1, 55473/1, 55476, 
55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelách C KN č. 3587/5, 9175/1, 9135/2, 9552/7, 9552/6 v uvedených 
dieloch v zmysle nového GP v prospech vlastníka inžinierskych sietí Mesta Spišská Nová Ves,  k.ú. Spišská Nová 
Ves, Obec Spišská Nová Ves, Okres Spišská Nová Ves.	  

 
2.	Účel	znaleckého	posudku:	
Zriadenie vecného bremena. 

 
3.	Dátum,	ku	ktorému	je	posudok	vypracovaný: 21.04.2026 
(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu) 

 
4.	Dátum,	ku	ktorému	sa	nehnuteľnosť	alebo	stavba	ohodnocuje: 21.04.2026 

 
5.	Podklady	na	vypracovanie	posudku:	

 
a)	Podklady	dodané	zadávateľom:	
-  Objednávka znaleckého posudku č. 20/2600386  vydaná mestom Spišská Nová Ves zo dňa 20.04.2026. 
- Geometrický plán č. 1302/2026 vypracovaný GEOKAN-om na zriadenie vecného bremena práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod a kanalizácia splašková a dažďová) vo vyznačenom rozsahu na parcelách E KN č. 
5087, 55026/5, 55026/1, 55026/2, 75079/1, 54906/1, 55463/1, 55469/2, 55469/1, 55472/1, 55473/1, 55476, 
55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelách C KN č. 3587/5, 9175/1, 9135/2, 9552/7, 9552/6 v uvedených 
dieloch v zmysle nového GP v prospech vlastníka inžinierskych sietí Mesta Spišská Nová Ves,  overený  Okresným 
úradom Spišská Nová Ves, katastrálny odbor dňa 30.03.2026 pod č. 179/2026. 

   
b)	Podklady	získané	znalcom:	

 Výpis z katastra nehnuteľností, výpis z listu vlastníctva č. 13291, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 21.04.2026, 
vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 5087 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10494, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
21.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55026/5 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10499, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
21.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55026/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10499, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
21.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55026/2 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 11042, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 75079/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10499, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 54906/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10515, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55463/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. 3587/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. 9175/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. 9135/2 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55469/2 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 1385, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55469/1 
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 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10516, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55472/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 847, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55473/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 6309, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55476 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 5296, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. 9552/7 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 448, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 55466 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 13256, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. 9552/6 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 2893, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 54849/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10379, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 
22.04.2026, vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 70710/1 

 Výpis z katastra nehnuteľností, výpis z listu vlastníctva č. 1101, k. ú. Spišská Nová Ves zo dňa 22.04.2026, 
vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk - parc.č. E 54845 

 Katastrálne mapy k.ú. Spišská Nová Ves, vytvorené cez zbgis.skgeodesy.sk 21.04.2026 
 Foto dokumetácia 

6.	Použité	právne	predpisy	a	literatúra:	
 Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 

hodnoty majetku. 
 Zákon č. 200/2022 Z.z. o územnom plánovaní. 
 Zákon č. 162/1995 Z.z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam 

(katastrálny zákon) 
 Vyhláška č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona 
 Vyhláška č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na 

výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou 
schopnosťou pohybu a orientácie 

 Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonáva 
zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (Katastrálny 
zákon) 

 Vyhláška Federálneho štatistického úradu č. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikácii stavebných objektov a 
stavebných prác výrobnej povahy (použitá výlučne na zatriedenie do klasifikácie podľa použitého 
katalógu rozpočtových ukazovateľov). 

 Vyhláška č. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydáva štatistická klasifikácia stavieb 
 Zákon NR SR č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov. 
 STN 7340 55 - Výpočet obostavaného priestoru pozemných stavebných objektov. 
 Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská 

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 
 Vyhláška 160/2023 Z.z., ktorá mení a dopĺňa Vyhlášku č.228/2018 Z.z. platná od 1.6.2023 
 

7.	Definície	dôležitých	pojmov: 
 

a)		Definície	pojmov	
 

Všeobecná	hodnota	(VŠH) 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým 
odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v 
podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou 
informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 
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b)		Definície	použitých	postupov	
 

Stanovenie	všeobecnej	hodnoty	pozemkov	
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy: 
 Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň 

troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na 
odlišnosti porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku), 

 Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta 
kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia), 

 Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej 
diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
	Stanovenie	všeobecnej	hodnoty	nájmu	za	pozemok	
Všeobecnú hodnotu ročného nájmu za pozemok je možné stanoviť na báze jeho všeobecnej hodnoty, alebo aj 
porovnávaním. Podkladom pre stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu pozemku výpočtom je stanovenie 
všeobecnej hodnoty pozemku. Vychádzajúc zo všeobecnej hodnoty pozemku sa všeobecná hodnota nájmu 
pozemku stanoví nasledujúcim výpočtom: 

 

 

 
 k – úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],  
kN – koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu, ktorý sa rovná (100+N)/100, kde N vyjadruje 
náklady spojené s dosiahnutím hrubého výnosu (daň z príjmu v percentách),  
n – obdobie predpokladanej návratnosti investície  
 
Stanovenie	všeobecnej	hodnoty	vecného	bremena 
 Práva spojené s nehnuteľnosťou sa odhadnú tak, že sa zistí výhoda, ktorú tieto práva prinášajú 

oprávnenému (vlastníkovi) v období jedného roka, a hodnota tejto výhody sa vynásobí pri právach 
časovo neobmedzených dvadsiatimi, pri právach časovo obmedzených počtom rokov, počas ktorých má 
právo ešte trvať, najviac však dvadsiatimi.  

 Závady viaznuce na nehnuteľnostiach sa odhadnú podľa hospodárskej ujmy, ktorá vyplýva zo závady 
pre zaťaženého (vlastníka). Výpočet sa vykoná kapitalizáciou hospodárskej ujmy (rozdielu budúcich 
znížených odčerpateľných zdrojov oproti bežným odčerpateľným zdrojom) počas časovo obmedzeného 
obdobia. Pri závadách neobmedzeného trvania sa vezme za základ výpočtu obdobie dvadsiatich rokov, 
pri závadách presne obmedzeného trvania toto obdobie.  

 
8.	Osobitné	požiadavky	zadávateľa:	
Neboli vznesené.	
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II. POSUDOK 

1.	VŠEOBECNÉ	ÚDAJE 
 
a)	Výber	použitej	metódy:		
Ohodnotenie je vykonané v súlade s prílohou č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku.  
 
Zdôvodnenie	výberu	použitej	metódy	na	stanovenie	všeobecnej	hodnoty	pozemku:	
Použitá je metóda polohovej diferenciácie metóda. Porovnávacia metóda stanovenia všeobecnej hodnoty je 
vylúčená z dôvodu nedostatku podkladov pre danú lokalitu a typ stavby v danom čase. Použitie výnosovej 
hodnoty na stanovenie všeobecnej hodnoty nie je možné, pretože pozemok nie je schopný dosahovať primeraný 
výnos formou prenájmu.  
	
Metóda	polohovej	diferenciácie	
Metóda vychádza zo základného vzťahu: 
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€], 
kde:        M – počet merných jednotiek (výmera pozemku) 
                VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku 

kPD – koeficient polohovej diferenciácie 
 
b)	Vlastnícke	a	evidenčné	údaje:	
Nehnuteľnosti sú v katastri nehnuteľností evidované na liste	 vlastníctva	 č.	 13291,	 10494,	 10499,	 11042,	
10515,	320,	1385,	10516,	847,	6309,	5296,	448,	13256,	2893,	10379	a	1101	v	k.ú.	Spišská	Nová	Ves. V 
popisných údajoch katastra sú nehnuteľnosti evidované nasledovne: 
 
LV	13291	‐	parcela	registra	E	parc.č.	5087	‐	Orná pôda o výmere 2375 m2 - viď príloha P1	
LV	10494	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55026/5	‐	Lesný pozemok o výmere 249 m2 - viď príloha P2 
LV	10499	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55026/1	‐	Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 2289 m2 - viď príloha 
P3 
LV	10499	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55026/2	‐	Trvalý trávny porast o výmere 775 m2 - viď príloha P4 
LV	11042‐	parcela	registra	E	parc.č.	75079/1	‐	Ostatná plocha o výmere 1171 m2 - viď príloha P5 
LV	10499	‐	parcela	registra	E	parc.č.	54906/1	‐	Trvalý trávny porast o výmere 2640 m2 - viď príloha P6 
LV	10515	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55463/1	‐	Trvalý trávny porast o výmere 124 m2 - viď príloha P7 
LV	320	‐	parcela		parc.č.	3587/5	‐	Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 287 m2 - viď príloha P8 
LV	320	‐	parcela		parc.č.	9175/1	‐	Ostatná plocha o výmere 6187 m2 - viď príloha P9 a P8 
LV	320	‐	parcela		parc.č.	9135/2	‐	Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 6551 m2 - viď príloha P10 a P8 
LV	320	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55469/2	‐	Orná pôda o výmere 79 m2 - viď príloha P11 a P8 
LV	1385	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55469/1	‐	Orná pôda o výmere 619 m2 - viď príloha P12 
LV	10516	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55472/1	‐	Orná pôda o výmere 695 m2 - viď príloha P13 
LV	847	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55473/1	‐	Orná pôda o výmere 1083 m2 - viď príloha P14 
LV	6309	‐	parcela	registra	E	parc.č.	55476	‐	Orná pôda o výmere 1356 m2 - viď príloha P15 
LV	5296	‐	parcela		parc.č.	9552/7	‐	Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 200 m2 - viď príloha P16 
LV	448	‐	parcela		registra	E	parc.č.	55466	‐	Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 606 m2 - viď príloha P17 
LV	13256	‐	parcela		parc.č.	9552/6	‐	Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 221 m2 - viď príloha P18 
LV	2893	‐	parcela	registra	E	parc.č.	54849/1	‐	Trvalý trávny poarst o výmere 12679 m2 - viď príloha P19 
LV	10379	‐	parcela	registra	E	parc.č.	70710/1	‐	Vodná plocha o výmere 1172 m2 - viď príloha P20 
LV	1101	‐	parcela	registra	E	parc.č.	54845	‐	Trvalý trávny porast o výmere 8778 m2 - viď príloha P21 
 
c)	Údaje	o	obhliadke	predmetu	posúdenia:	
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 21.04.2026 za účasti znalca. 
Pozemky nezamerané. 
Foto dokumentácia vyhotovená dňa 21.04.2026. 
 
d)	Technická	dokumentácia:	
Bol predložený nový Geometrický plán č. 1302/2026 vypracovaný GEOKAN-om na zriadenie vecného bremena 
práva uloženia inžinierskych sietí (vodovod a kanalizácia splašková a dažďová) vo vyznačenom rozsahu na 
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parcelách E KN č. 5087, 55026/5, 55026/1, 55026/2, 75079/1, 54906/1, 55463/1, 55469/2, 55469/1, 55472/1, 
55473/1, 55476, 55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelách C KN č. 3587/5, 9175/1, 9135/2, 9552/7, 
9552/6 v uvedených dieloch v zmysle nového GP v prospech vlastníka inžinierskych sietí Mesta Spišská Nová 
Ves,  overený  Okresným úradom Spišská Nová Ves, katastrálny odbor dňa 30.03.2026 pod č. 179/2026. 
 
e)	Údaje	katastra	nehnuteľností:	
Poskytnuté, prípadne znalcom získané údaje z katastra nehnuteľností neboli porovnané so skutočným stavom.  
Novým geometrickým plánom bolo vyčíslenie rozsahu vecného bremena:  

 diel 1 od parcely registra E parc.č. 5087 - Orná pôda o výmere 325 m2  
 diel 2 od parcely registra E parc.č. 55026/5 - Lesný pozemok o výmere 19 m2  
 diel 3 od parcely registra E parc.č. 55026/1 - Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 466 m2  
 diel 4 od parcely registra E parc.č. 55026/2 - Trvalý trávny porast o výmere 22 m2  
 diel 5 od parcely registra E parc.č. 75079/1 - Ostatná plocha o výmere 10 m2  
 diel 6 od parcely registra E parc.č. 54906/1 - Trvalý trávny porast o výmere 194 m2  
 diel 7 od parcely registra E parc.č. 55463/1 - Trvalý trávny porast o výmere 10 m2  
 diel 8 od parcely  parc.č. 3587/5 - Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 m2  
 diel 9 od parcely  parc.č. 9175/1 - Ostatná plocha  o výmere 133 m2  
 diel 10 od parcely  parc.č. 9135/2 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 8 m2  
 diel 11 od parcely registra E parc.č. 55469/2 - Orná pôda  o výmere 11 m2  
 diel 12 od parcely registra E parc.č. 55469/1 - Orná pôda  o výmere 36 m2  
 diel 13 od parcely registra E parc.č. 55472/1 - Orná pôda  o výmere 39 m2 
 diel 14 od parcely registra E parc.č. 55473/1 - Orná pôda  o výmere 80 m2  
 diel 15 od parcely registra E parc.č. 55476 - Orná pôda  o výmere 11 m2  
 diel 16 od parcely parc.č. 9552/7 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 47 m2  
 diel 17 od parcely registra E parc.č. 55466 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 18 m2  
 diel 18 od parcely parc.č. 9552/6 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 55 m2  
 diel 19 od parcely registra E parc.č. 54849/1 - Trvalý trávny porast  o výmere 98 m2  
 diel 20 od parcely registra E parc.č. 70710/1 - Vodná plocha  o výmere 84 m2  
 diel 21 od parcely registra E parc.č. 54845 - Trvalý trávny porast  o výmere 437 m2  

 
f)	Vymenovanie	jednotlivých	pozemkov	a	stavieb,	ktoré	sú	predmetom	ohodnotenia:	
Pozemky v zmysle nového GP: 

 diel 1 od parcely registra E parc.č. 5087 - Orná pôda o výmere 325 m2  
 diel 2 od parcely registra E parc.č. 55026/5 - Lesný pozemok o výmere 19 m2  
 diel 3 od parcely registra E parc.č. 55026/1 - Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 466 m2  
 diel 4 od parcely registra E parc.č. 55026/2 - Trvalý trávny porast o výmere 22 m2  
 diel 5 od parcely registra E parc.č. 75079/1 - Ostatná plocha o výmere 10 m2  
 diel 6 od parcely registra E parc.č. 54906/1 - Trvalý trávny porast o výmere 194 m2  
 diel 7 od parcely registra E parc.č. 55463/1 - Trvalý trávny porast o výmere 10 m2  
 diel 8 od parcely  parc.č. 3587/5 - Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 m2  
 diel 9 od parcely  parc.č. 9175/1 - Ostatná plocha  o výmere 133 m2  
 diel 10 od parcely  parc.č. 9135/2 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 8 m2  
 diel 11 od parcely registra E parc.č. 55469/2 - Orná pôda  o výmere 11 m2  
 diel 12 od parcely registra E parc.č. 55469/1 - Orná pôda  o výmere 36 m2  
 diel 13 od parcely registra E parc.č. 55472/1 - Orná pôda  o výmere 39 m2  
 diel 14 od parcely registra E parc.č. 55473/1 - Orná pôda  o výmere 80 m2  
 diel 15 od parcely registra E parc.č. 55476 - Orná pôda  o výmere 11 m2  
 diel 16 od parcely parc.č. 9552/7 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 47 m2  
 diel 17 od parcely registra E parc.č. 55466 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 18 m2  
 diel 18 od parcely parc.č. 9552/6 - Zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 55 m2  
 diel 19 od parcely registra E parc.č. 54849/1 - Trvalý trávny porast  o výmere 98 m2  
 diel 20 od parcely registra E parc.č. 70710/1 - Vodná plocha  o výmere 84 m2  
 diel 21 od parcely registra E parc.č. 54845 - Trvalý trávny porast  o výmere 437 m2  

	
g)	Vymenovanie	jednotlivých	pozemkov	a	stavieb,	ktoré	nie	sú	predmetom	ohodnotenia:	

 neboli zistené 
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h)	Informácia	z	územného	plánu	o	záväzných	regulatívoch	priestorového	usporiadania	funkčného	
využívania	pozemkov:	
Mesto Spišská Nová Ves má schválený územný plán mesta, ktorý je dostupný na: 
https://www.spisskanovaves.eu/hladam-info/strategicke-rozvojove-dokumenty/uzemny-plan-mesta-a-jeho-
zmeny-a-doplnky  
Dané pozemky sú situované v lokalite, ktorá je definovaná ako plochy bývania formou rodinných domov s 
obmedzením ďalšieho plošného rozvoja a sídelná zeleň - významná líniová zeleň, sprievodná ochranná a 
izolačná zeleň. 
 

2.	STANOVENIE	VŠEOBECNEJ	HODNOTY	 

2.1	POZEMKY	

 
Mesto Spišská Nová Ves 
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Predmetné pozemky, Hájik,  k.ú. Spišská Nová Ves 

 
 
 
 
 
a)	Analýza	polohy	nehnuteľností:         
Predmetné diely pozemkov E KN č. 5087, 55026/5, 55026/1, 55026/2, 75079/1, 54906/1, 55463/1, 55469/2, 
55469/1, 55472/1, 55473/1, 55476, 55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelách C KN č. 3587/5, 9175/1, 
9135/2, 9552/7, 9552/6 v uvedených dieloch v zmysle nového GP sa nachádzajú  v okrajovej časti mesta Spišská 
Nová Ves, časti Hájik, k.ú. Spišská Nová Ves. Na parcelách sa nachádzajú spevnené plochy, prístupové 
komunikácie a sídelná zeleň. V danom mieste je možnosť napojenia na elektrickú sieť. Zdrojom pitnej vody je 
studňa, odkanalizovanie do žumpy. Lokalita je prístupná do centra mesta  autom do 5 min., peši do 30 min. 
V dostupnosti do 5 min. autom sa nachádza centrum mesta s kompletnou sieťou služieb, nákupných centier, 
sídiel inštitúcií, divadlo, a pod. V dostupnosti do 10 min autom sú nákupné centrá Tesco, Kaufland, NEO zóna, a 
iné. Vo vzdialenosti cca 3 km vzdušnou čiarou je rekreačné stredisko Košiarny briežok a Čingov, ktoré sú 
súčasťou Národného parku Slovenský raj a kde je množstvo významných náučných turistických trás a chodníkov, 
vyhľadávaných turistami z celého sveta. Všeobecná hodnota pozemku je stanovená metódou polohovej 
diferenciácie s východiskovou hodnotou 9,96 € za m2 určenou pre mesto Spišská Nová Ves. Táto hodnota je 
upravená jednotlivými koeficientmi. 
 
b)	Analýza	využitia	nehnuteľností:	
Na daných dieloch pozemkov sa nachádzajú spevnené plochy a prístupové komunikácie. Iné využitie dielov 
pozemkov v tejto lokalite nemožno vylúčiť, je však málo pravdepodobné.  
 
c)	Analýza	prípadných	rizík	spojených	s	využívaním	nehnuteľností:	
Riziká, vecné bremená a ťarchy nie sú známe, okrem uvedených v LV. V danej lokalite neboli zistené žiadne riziká 
a obhliadkou nehnuteľnosti som nezistil žiadne vážne poruchy a vady, ktoré by bránili riadnemu využívaniu 
nehnuteľnosti. 
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2.1.1	METÓDA	POLOHOVEJ	DIFERENCIÁCIE		
 

2.1.1.1	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	5087	‐	diel	1	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	
Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 5087 - diel 
1 orná pôda 325,00 1/1 325,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 5087 - diel 1 325,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 2 707,25

Spolu  2	707,25
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2.1.1.2	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55026/5	‐	diel	2	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55026/5 - 
diel 2 lesný pozemok 19,00 1/1 19,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55026/5 - diel 2 19,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 158,27

Spolu  158,27
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2.1.1.3	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55026/1	‐	diel	3	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55026/1 - 
diel 3 zastavaná plocha a nádvorie 466,00 1/1 466,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55026/1 - diel 2 466,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 3 881,78

Spolu  3	881,78
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2.1.1.4	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55026/2	‐	diel	4	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55026/2 - 
diel 4 trvalý tráv. porast 22,00 1/1 22,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55026/2 - diel 4 22,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 183,26

Spolu  183,26
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2.1.1.5	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	75079/1	‐	diel	5	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 75079/1 - 
diel 5 ostatná plocha 10,00 1/1 10,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 75079/1 - diel 5 10,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 83,30

Spolu  83,30
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2.1.1.6	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	54906/1	‐	diel	6	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 54906/1 - 
diel 6 trvalý tráv. porast 194,00 1/1 194,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 54906/1 - diel 6 194,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 1 616,02

Spolu  1	616,02
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2.1.1.7	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55463/1	‐	diel	7	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55463/1 - 
diel 7 trvalý tráv. porast 10,00 1/1 10,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55463/1 - diel 7 10,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 83,30

Spolu  83,30
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2.1.1.8	Pozemok		parc.č.	3587/5	‐	diel	8	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

3587/5 - diel 
8 zastavaná plocha a nádvorie 22,00 1/1 22,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. 3587/5 - diel 8 22,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 183,26

Spolu  183,26
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2.1.1.9	Pozemok		parc.č.	9175/1	‐	diel	9	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

9175/1 - diel 
9 ostatná plocha 133,00 1/1 133,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. 9175/1 - diel 9 133,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 1 107,89

Spolu  1	107,89
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2.1.1.10	Pozemok		parc.č.	9135/2	‐	diel	10	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

9135/2 - diel 
10 zastavaná plocha a nádvorie 8,00 1/1 8,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. 9135/2 - diel 10 8,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 66,64

Spolu  66,64
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2.1.1.11	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55469/2	‐	diel	11	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55469/2 - 
diel 11 orná pôda 11,00 1/1 11,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55469/2 - diel 11 11,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 91,63

Spolu  91,63
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2.1.1.12	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55469/1	‐	diel	12	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55469/1 - 
diel 12 orná pôda 36,00 1/1 36,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55469/1 - diel 12 36,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 299,88

Spolu  299,88
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2.1.1.13	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55472/1	‐	diel	13	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55472/1 - 
diel 13 orná pôda 39,00 1/1 39,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55472/1 - diel 13 39,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 324,87

Spolu  324,87
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2.1.1.14	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55473/1‐	diel	14	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55473/1 - 
diel 14 orná pôda 80,00 1/1 80,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55473/1 - diel 14 80,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 666,40

Spolu  666,40
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2.1.1.15	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55476	‐	diel	15	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55476 - diel 
15 orná pôda 11,00 1/1 11,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55476 - diel 15 11,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 91,63

Spolu  91,63
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2.1.1.16	Pozemok	parc.č.	9552/7	‐	diel	16	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

9552/7 - diel 
16 zastavaná plocha a nádvorie 47,00 1/1 47,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. 9552/7 - diel 16 47,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 391,51

Spolu  391,51

 

	

	

	



Znalec:	Ing.	Pavol	Morihladko	 číslo	posudku:	110	/	2026 

Strana 25 

2.1.1.17	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55466	‐	diel	17	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 55466 - diel 
17 zastavaná plocha a nádvorie 18,00 1/1 18,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 55466 - diel 17 18,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 149,94

Spolu  149,94

 

	

	

	



Znalec:	Ing.	Pavol	Morihladko	 číslo	posudku:	110	/	2026 

Strana 26 

2.1.1.18	Pozemok	parc.č.	9552/6	‐	diel	18	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

9552/6 - diel 
18 zastavaná plocha a nádvorie 55,00 1/1 55,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. 9552/6 - diel 18 55,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 458,15

Spolu  458,15
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2.1.1.19	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	54849/1	‐	diel	19	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 54849/1 - 
diel 19 trvalý tráv. porast 98,00 1/1 98,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 54849/1 - diel 19 98,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 816,34

Spolu  816,34
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2.1.1.20	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	70710/1	‐	diel	20	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 70710/1 - 
diel 20 vodná plocha 84,00 1/1 84,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 70710/1 - diel 20 84,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 699,72

Spolu  699,72
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2.1.1.21	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	54845	‐	diel	21	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 

Parcela Druh	pozemku Spolu	
výmera	[m2]

Spoluvlastnícky	
podiel Výmera	[m2]

E 54845 - diel 
21 trvalý tráv. porast 437,00 1/1 437,00

 
Obec:			  Spišská Nová Ves 
Východisková	hodnota:	 VHMJ = 9,96 €/m2 
 

Označenie	a	názov	
koeficientu Hodnotenie Hodnota	

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

0,95 

obytné	zóny	na	predmestiach	a	priemyslové	a	poľnohospodárske	oblasti	miest	
do	50	000	obyvateľov

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 
0,80 

	inžinierske	stavby 
kD 

koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

pozemky	v	mestách	s	možnosťou	využitia	MHD 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,10 

plochy	obytných	území 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na 
jeden druh verejnej siete) 1,00 
možnosť	napojenia	na	elektrickú	energiu 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 

nevyskytuje	sa 

 
JEDNOTKOVÁ	HODNOTA	POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 0,95 * 0,80 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,8360

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 9,96 €/m2 * 0,8360 8,33	€/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná	hodnota	[€] 
parcela č. E 54845 - diel 21 437,00 m2 * 8,33 €/m2 * 1/1 3 640,21

Spolu  3	640,21
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3.	NÁJMY 
 
Pre stanovenie výšky ročného nájomného hodnoteného pozemku na dobu neurčitú, sa  v zmysle Vyhlášky 
492/2004 uvádza po poslednej novelizácii platnej od 01.07.2010 obvyklé obdobie návratnosti investície v 
intervale od 15 do 40 rokov. Určenie dĺžky obdobia je na voľbe znalca, má však byť určené v závislosti od 
ekonomických, polohových a fyzických faktorov, v danom prípade uvažujem dobu návratnosti investície na 25 
rokov.  
Úroková miera "k" bola stanovená na základe úrokových mier nových vkladov  EUR v (%) p.a. pre Slovensko , pre 
vklady nefinančných spoločností a domácnosti  s dobou dohodnutej splatnosti od 1 do 2 rokov, čo je pre aktuálne 
obdobie pre nefinančné spoločnosti hodnota 2,33  % a pre domácnosti hodnota 2,9  % a aktuálna úroková miera 
pre hlavné ref. operácie platné od  11.6.2025 čo je 2,15 %.  Pre	výpočet	uvažujem	priemer	týchto	troch	
hodnôt	čo	je	2,46	%. 

zdroj: Priemerné úrokové miery vkladov v bankách - Národná banka Slovenska (nbs.sk) 
                             Kľúčové úrokové sadzby ECB - Národná banka Slovenska (nbs.sk) 
 
Daň z príjmu pre právnický subjekt je 21% 
 

3.1	NÁJOM	POZEMKOV	VÝPOČTOM	

3.1.1	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	5087	‐	diel	1	v	zmysle	nového	GP,		
k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 325,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 325,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 177,13	€/rok 

 

3.1.2	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55026/5	‐	diel	2	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 19,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 19,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 10,36	€/rok 
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3.1.3	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55026/1	‐	diel	3	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 466,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 466,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 253,97	€/rok 

 

3.1.4	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55026/2	‐	diel	4	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 22,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 22,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 11,99	€/rok 

 

3.1.5	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	75079/1	‐	diel	5	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 10,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 10,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 5,45	€/rok 
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3.1.6	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	54906/1	‐	diel	6	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 194,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 194,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 105,73	€/rok 

 

3.1.7	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55463/1	‐	diel	7	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 10,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 10,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 5,45	€/rok 

 

3.1.8	Pozemok		parc.č.	3587/5	‐	diel	8	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 22,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 22,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 11,99	€/rok 
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3.1.9	Pozemok		parc.č.	9175/1	‐	diel	9	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 133,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 133,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 72,49	€/rok 

 

3.1.10	Pozemok		parc.č.	9135/2	‐	diel	10	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 8,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 8,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 4,36	€/rok 

 

3.1.11	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55469/2	‐	diel	11	v	zmysle	
nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 11,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 11,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 6,00	€/rok 
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3.1.12	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55469/1	‐	diel	12	v	zmysle	
nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 36,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 36,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 19,62	€/rok 

 

3.1.13	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55472/1	‐	diel	13	v	zmysle	
nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 39,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 39,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 21,26	€/rok 

 

3.1.14	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55473/1‐	diel	14	v	zmysle	
nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 80,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 80,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 43,60	€/rok 
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3.1.15	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55476	‐	diel	15	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 11,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 11,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 6,00	€/rok 

 

3.1.16	Pozemok	parc.č.	9552/7	‐	diel	16	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 47,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 47,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 25,62	€/rok 

 

3.1.17	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	55466	‐	diel	17	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 18,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 18,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 9,81	€/rok 
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3.1.18	Pozemok	parc.č.	9552/6	‐	diel	18	v	zmysle	nového	GP,		k.ú.	Spišská	
Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 55,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 55,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 29,98	€/rok 

 

3.1.19	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	54849/1	‐	diel	19	v	zmysle	
nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 98,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 98,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 53,41	€/rok 

 

3.1.20	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.	70710/1	‐	diel	20	v	zmysle	
nového	GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 84,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 84,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 45,78	€/rok 
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3.1.21	Pozemok	parcely	registra	E	parc.č.54845	‐	diel	21	v	zmysle	nového	
GP,		k.ú.	Spišská	Nová	Ves	
 
VŠH	m2	pozemku	polohovou	diferenciáciou:	 8,330 € 
Obdobie	predpokladanej	návratnosti	investície:	 25 rokov 
Úroková	miera:	 2,46 % 
Daň	z	príjmu:	 21 % 
Koeficient	zohľadňujúci	daňové	zaťaženie:	 1,21 
Počet	MJ	pozemku:	 437,00 m2 
 

Nájom	za	rok	na	m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 8,330 * 






(1 + 0,0246)25 * 0,0246

(1 + 0,0246)25 - 1
 * 1,21 = 0,545 €/m2/rok 

Nájom	za	rok	spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 437,00 m2 * 0,545 €/m2/rok = 238,17	€/rok 

 

	

4.	VECNÉ	BREMENÁ	(PRÁVA	A	ZÁVADY)	
 
POPIS 
 
Podľa Občianskeho zákonníka, vecné bremená obmedzujú vlastníka nehnuteľnej veci v prospech niekoho iného 
tak, že je povinný niečo trpieť, niečoho sa zdržať alebo niečo konať. Práva zodpovedajúce vecným bremenám sú 
spojené buď s vlastníctvom určitej nehnuteľnosti, alebo patria určitej osobe. Vecné bremená spojené s 
vlastníctvom nehnuteľnosti prechádzajú s vlastníctvom veci na nadobúdateľa. Pokiaľ sa účastníci nedohodli 
inak, je ten, kto je na základe práva zodpovedajúceho vecnému bremenu oprávnený užívať cudziu vec, povinný 
znášať primerane náklady na jej zachovanie a opravy, ak však vec užíva aj jej vlastník, je povinný tieto náklady 
znášať podľa miery používania. Vlastník je povinný strpieť, aby v stave núdze alebo v naliehavom verejnom 
záujme bola na nevyhnutnú dobu v nevyhnutnej miere a za náhradu použitá jeho vec, ak účel nemožno 
dosiahnuť inak. Vo verejnom záujme možno vec vyvlastniť alebo vlastnícke právo obmedziť, ak účel nemožno 
dosiahnuť inak, a to len na základe zákona, len na tento účel a za náhradu.  
 
Výpočet	všeobecnej	hodnoty	vecného	bremena		sa	vykoná	takto: 

 Práva spojené s nehnuteľnosťou sa odhadnú tak, že sa zistí výhoda, ktorú tieto práva prinášajú 
oprávnenému (vlastníkovi) v období jedného roka, a hodnota tejto výhody sa vynásobí pri právach 
časovo neobmedzených dvadsiatimi, pri právach časovo obmedzených počtom rokov, počas ktorých má 
právo ešte trvať, najviac však dvadsiatimi.  

 Závady viaznuce na nehnuteľnostiach sa odhadnú podľa hospodárskej ujmy, ktorá vyplýva zo závady 
pre zaťaženého (vlastníka). Výpočet sa vykoná kapitalizáciou hospodárskej ujmy (rozdielu budúcich 
znížených odčerpateľných zdrojov oproti bežným odčerpateľným zdrojom) počas časovo obmedzeného 
obdobia. Pri závadách neobmedzeného trvania sa vezme za základ výpočtu obdobie dvadsiatich rokov, 
pri závadách presne obmedzeného trvania toto obdobie. 

Všeobecná hodnota vecného bremena sa vypočíta podľa základného vzťahu 
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kde 

OZt – trvalo odčerpateľný zdroj [eur/rok], ktorý sa vypočíta ako rozdiel budúcich znížených odčerpateľných 
zdrojov oproti bežným odčerpateľným zdrojom (napr. hodnota zvýšenia alebo zníženia ročnej nájomnej sadzby 
vyplývajúca z vecného bremena a pod.), 

n – časové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvaní platí: n = 20 rokov [rok], 
k – úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. 
 
Vplyv	vecného	bremena	na	posudzovanú	nehnuteľnosť	– znižuje	všeobecnú	hodnotu	nehnuteľnosti.	 
 
S ohľadom na tieto skutočnosti je budúce možné využitie tejto nehnuteľnosti pre vlastníka hodnotených 
nehnuteľností výrazne obmedzené. Budúci odčerpateľný zdroj predstavuje hodnotu ročného ekonomického 
efektu pri strate nájmu posudzovanej stavby, pri existencií plánovanej ťarchy. 
 
Pri	výpočte	je	uvažované:  

 keďže je predpoklad, že vecné bremeno v podobe uloženia inžinierskych sietí bude trvať minimálne 20 
rokov, je uvažované s dobou trvania vecného bremena v maximálnej prípustnej miere a to 20 rokov 
(časovo neobmedzené obdobie). 

 Úroková miera "k" bola stanovená na základe úrokových mier nových vkladov  EUR v (%) p.a. pre 
Slovensko , pre vklady nefinančných spoločností a domácnosti  s dobou dohodnutej splatnosti od 1 do 2 
rokov, čo je pre aktuálne obdobie pre nefinančné spoločnosti hodnota 2,33 % a pre domácnosti hodnota 
2,9 % a aktuálna úroková miera pre hlavné ref. operácie platné od  11.6.2025  čo je 2,15 %.  Pre	výpočet	
uvažujem	priemer	týchto	troch	hodnôt	čo	je	2,46	%. 
 
zdroj: Priemerné úrokové miery vkladov v bankách - Národná banka Slovenska (nbs.sk) 

                             Kľúčové úrokové sadzby ECB - Národná banka Slovenska (nbs.sk) 
 

 bežný hrubý príjem je stanovený ako všeobecná hodnota základného nájmu (bez zohľadnenia nákladov 
spojených s nájmom) predmetu posúdenia, stanovená výpočtom 

 
Obmedzenie	z	titulu	závady	sa stanovuje v percentách individuálne podľa druhu a rozsahu závady. Maximálna 
hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastáva v prípadoch, keď je celá nehnuteľnosť zaťažená bez 
možnosti jeho ďalšieho využitia vlastníkom - v takom prípade vlastník nemá možnosť získať výnos z prenájmu. 
Minimálna hodnota odhadovaného obmedzenia nastáva v prípadoch, keď je nehnuteľnosť naďalej využívaná 
vlastníkom na pôvodný účel s minimálnym zásahom do jeho užívacích práv - jedná sa o prípady práva 
umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inžinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovú 
odplatu alebo bezodplatne. Odhadovaná miera obmedzenia sa pohybuje v intervale od 0 do 100 %, pričom 100 
% vyjadruje absolútne obmedzenie vlastníka (napr.: cudzia stavba na pozemku) a hodnota menšia ako 100 % 
vyjadruje len určité obmedzenie (napr.: právo prechodu, kedy môže pozemok využívať aj vlastník; umiestnenie 
podzemnej inžinierskej siete na pozemku, kedy vlastník môže využívať povrch pozemku, a pod. 

 výška budúceho zníženého nájmu pre uloženie inžinierskej siete je uvažovaná odborným odhadom vo 
výške zníženej o 30% z bežného nájmu.  

 
Odhadovaná	 strata	 z	nevyužitého	nájomného	 je v súlade s metodikou USI Žilina v intervale 0% až 75% , 
pričom strata 0% je pri nadpriemernom záujme o prenájom a hodnota 75% je v situácii , keď v danom území nie 
je žiaden záujem o prenájom nehnuteľnosti. Zohľadnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizácie.  

 odhad bežnej straty je uvažovaný odborným odhadom vo výške 50% z dôvodu ekonomických, 
polohových a fyzických faktorov predmetu posúdenia.  

 
Ročné	náklady	spojené	s	užívaním	nehnuteľnosti	uvažované:	 

 Náklady - daň z nehnuteľnosti  bola stanovená na základe všeobecného záväzného nariadenia č. 2/2024 
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady pre mesto 
Spišská Nová Ves. Pre zdaňovacie obdobie v roku 2026 nedochádza k zmenám sadzieb miestnych daní a 
hodnoty týkajúcej sa výpočtu dane z nehnuteľnosti v porovnaní s rokom 2025. 

1. Pre ornú pôdu, ostatnú plochu, ak sa využíva na poľnohospodárstvo, lesné hospodárstvo alebo účel 
spojený s poľnohospodárstvom alebo lesným hospodárstvom, je sadzba dane 0,2399 Eur/m2 x 0,59 %. 

2. Pre trvalé trávne porasty je sadzba dane 0,0385Eur/m2 x 0,59 %. 
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3. Pre záhrady, zastavané plochy a nádvoria, ostatné plochy, okrem ostatných plôch uvedených vyššie,  je 
sadzba dane 4,64  Eur/m2 x 0,59 %. 

4. Pre lesné pozemky, na ktorých sú hospodárske lesy, rybníky s chovom rýb a ostatné hospodársky 
využívané vodné plochy,  je sadzba dane 0,1327  Eur/m2 x 0,59 %. 

5. Pre stavebné pozemky je sadzba dane 46,47  Eur/m2 x 0,59 %. 
 

4.1	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	1	parcely	registra	E	
parc.č.	5087	

4.1.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.1.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  325 m2 325,00 0,545 177,13

 

4.1.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 325*0,2399*0,0059 0,46
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,46

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 177,13 - 0,46 - 88,57 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 88,10 €/rok 
 

4.1.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 325*0,2399*0,0059 0,46
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,46

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
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OZBU = 177,13 - 0,46 - 88,57 (50% strata) - 26,57 (15% obmedzenie) = 61,53 €/rok 

4.1.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |61,53 - 88,10| = 26,57	€/rok 
 

4.1.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 26,57 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 25,93	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 25,93 / 325 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 26,57 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 415,77	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 415,77 / 325 = 1,28	€/m2 
 
 

4.2	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	2	parcely	registra	E	
parc.č.	55026/5	

4.2.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.2.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  19 m2 19,00 0,545 10,36

	

4.2.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - lesný 
pozemok 19*0,1327*0,0059 0,01
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Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,01

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 10,36 - 0,01 - 5,18 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 5,17 €/rok 
 

4.2.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - lesný 
pozemok 19*0,1327*0,0059 0,01

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,01

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 10,36 - 0,01 - 5,18 (50% strata) - 1,55 (15% obmedzenie) = 3,62 €/rok 
 

4.2.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |3,62 - 5,17| = 1,55	€/rok 
 

4.2.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,55 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 1,51	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 1,51 / 19 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,55 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 24,25	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 24,25 / 19 = 1,28	€/m2 
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4.3	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	3	parcely	registra	E	
parc.č.	55026/1	

4.3.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.3.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  466 m2 466,00 0,545 253,97

 

4.3.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 466*4,64*0,0059 12,76

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 12,76

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 253,97 - 12,76 - 126,99 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 114,22 €/rok 
 

4.3.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 466*4,64*0,0059 12,76

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 12,76

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 253,97 - 12,76 - 126,99 (50% strata) - 38,10 (15% obmedzenie) = 76,12 €/rok 
 

4.3.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |76,12 - 114,22| = 38,10	€/rok 
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4.3.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 38,10 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 37,19	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 37,19 / 466 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 38,10 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 596,20	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 596,20 / 466 = 1,28	€/m2 
 
 

4.4	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	4	parcely	registra	E	
parc.č.	55026/2	

4.4.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.4.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  22 m2 22,00 0,545 11,99

 

4.4.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 22*0,0385*0,0059 0,01

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,01

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 11,99 - 0,01 - 6,00 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 5,98 €/rok 
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4.4.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 22*0,0385*0,0059 0,01

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,01

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 11,99 - 0,01 - 6,00 (50% strata) - 1,80 (15% obmedzenie) = 4,18 €/rok 
 

4.4.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |4,18 - 5,98| = 1,80	€/rok 
 

4.4.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,80 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 1,76	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 1,76 / 22 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,80 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 28,17	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 28,17 / 22 = 1,28	€/m2 
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4.5	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	5	parcely	registra	E	
parc.č.	75079/1	

4.5.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.5.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  10 m2 10,00 0,545 5,45

 

4.5.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - ostatná 
plocha 10*4,64*0,0059 0,27

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,27

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 5,45 - 0,27 - 2,73 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 2,45 €/rok 
 

4.5.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - ostatná 
plocha 10*4,64*0,0059 0,27

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,27

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 5,45 - 0,27 - 2,73 (50% strata) - 0,82 (15% obmedzenie) = 1,63 €/rok 
 

4.5.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |1,63 - 2,45| = 0,82	€/rok 
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4.5.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,82 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 0,80	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 0,80 / 10 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,82 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 12,83	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 12,83 / 10 = 1,28	€/m2 
 
 

4.6	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	6	parcely	registra	E	
parc.č.	54906/1	

4.6.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.6.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  194 m2 194,00 0,545 105,73

 

4.6.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 194*0,0385*0,0059 0,04

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,04

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 105,73 - 0,04 - 52,87 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 52,82 €/rok 
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4.6.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 194*0,0385*0,0059 0,04

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,04

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 105,73 - 0,04 - 52,87 (50% strata) - 15,86 (15% obmedzenie) = 36,96 €/rok 
 

4.6.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |36,96 - 52,82| = 15,86	€/rok 
 

4.6.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 15,86 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 15,48	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 15,48 / 194 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 15,86 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 248,18	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 248,18 / 194 = 1,28	€/m2 
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4.7	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	7	parcely	registra	E	
parc.č.	55463/1	

4.7.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.7.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  10 m2 10,00 0,545 5,45

 

4.7.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 22*0,0385*0,0059 0,01

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,01

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 5,45 - 0,01 - 2,73 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 2,71 €/rok 
 

4.7.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 22*0,0385*0,0059 0,01

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,01

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 5,45 - 0,01 - 2,73 (50% strata) - 0,82 (15% obmedzenie) = 1,89 €/rok 
 

4.7.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |1,89 - 2,71| = 0,82	€/rok 
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4.7.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,82 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 0,80	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 0,80 / 10 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,82 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 12,83	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 12,83 / 10 = 1,28	€/m2 
 
 

4.8	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	8	parcely	parc.č.	3587/5	

4.8.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.8.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  22 m2 22,00 0,545 11,99

 

4.8.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha a nádvorie 22*4,64*0,0059 0,60

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,60

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 11,99 - 0,60 - 6,00 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 5,39 €/rok 
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4.8.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha a nádvorie 22*4,64*0,0059 0,60

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,60

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 11,99 - 0,60 - 6,00 (50% strata) - 1,80 (15% obmedzenie) = 3,59 €/rok 
 

4.8.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |3,59 - 5,39| = 1,80	€/rok 
 

4.8.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,80 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 1,76	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 1,76 / 22 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,80 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 28,17	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 28,17 / 22 = 1,28	€/m2 
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4.9	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	9	parcely	parc.č.	9175/1	

4.9.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.9.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  133 m2 133,00 0,545 72,49

 

4.9.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - ostatná 
plocha 133*4,64*0,0059 3,64

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 3,64

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 72,49 - 3,64 - 36,25 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 32,60 €/rok 
 

4.9.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - ostatná 
plocha 133*4,64*0,0059 3,64

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 3,64

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 72,49 - 3,64 - 36,25 (50% strata) - 10,87 (15% obmedzenie) = 21,73 €/rok 
 

4.9.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |21,73 - 32,60| = 10,87	€/rok 
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4.9.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 10,87 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 10,61	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 10,61 / 133 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 10,87 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 170,10	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 170,10 / 133 = 1,28	€/m2 
 
 

4.10	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	10	parcely	parc.č.	
9135/2	

4.10.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.10.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  8 m2 8,00 0,545 4,36

 

4.10.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha a nádvorie 8*4,64*0,0059 0,22

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,22

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 4,36 - 0,22 - 2,18 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1,96 €/rok 
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4.10.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha a nádvorie 8*4,64*0,0059 0,22

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,22

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 4,36 - 0,22 - 2,18 (50% strata) - 0,65 (15% obmedzenie) = 1,31 €/rok 
 

4.10.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |1,31 - 1,96| = 0,65	€/rok 
 

4.10.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,65 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 0,63	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 0,63 / 8 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,65 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 10,17	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 10,17 / 8 = 1,27	€/m2 
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4.11	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	11	parcely	registra	E	
parc.č.	55469/2	

4.11.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.11.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  11 m2 11,00 0,545 6,00

 

4.11.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 11*0,2399*0,0059 0,02
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,02

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 6,00 - 0,02 - 3,00 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 2,98 €/rok 
 

4.11.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 11*0,2399*0,0059 0,02
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,02

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 6,00 - 0,02 - 3,00 (50% strata) - 0,90 (15% obmedzenie) = 2,08 €/rok 
 

4.11.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |2,08 - 2,98| = 0,90	€/rok 
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4.11.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,90 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 0,88	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 0,88 / 11 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,90 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 14,08	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 14,08 / 11 = 1,28	€/m2 
 
 

4.12	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	12	parcely	registra	E	
parc.č.	55469/1	

4.12.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.12.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  36 m2 36,00 0,545 19,62

 

4.12.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 36*0,2399*0,0059 0,05
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,05

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 19,62 - 0,05 - 9,81 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 9,76 €/rok 
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4.12.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 36*0,2399*0,0059 0,05
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,05

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 19,62 - 0,05 - 9,81 (50% strata) - 2,94 (15% obmedzenie) = 6,82 €/rok 
 

4.12.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |6,82 - 9,76| = 2,94	€/rok 
 

4.12.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 2,94 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 2,87	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 2,87 / 36 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 2,94 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 46,01	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 46,01 / 36 = 1,28	€/m2 
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4.13	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	13	parcely	registra	E	
parc.č.	55472/1	

4.13.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.13.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  39 m2 39,00 0,545 21,26

 

4.13.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 39*0,2399*0,0059 0,06
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,06

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 21,26 - 0,06 - 10,63 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 10,57 €/rok 
 

4.13.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 39*0,2399*0,0059 0,06
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,06

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 21,26 - 0,06 - 10,63 (50% strata) - 3,19 (15% obmedzenie) = 7,38 €/rok 
 

4.13.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |7,38 - 10,57| = 3,19	€/rok 
 



Znalec:	Ing.	Pavol	Morihladko	 číslo	posudku:	110	/	2026 

Strana 58 

4.13.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 3,19 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 3,11	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 3,11 / 39 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 3,19 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 49,92	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 49,92 / 39 = 1,28	€/m2 
 
 

4.14	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	14	parcely	registra	E	
parc.č.	55473/1	

4.14.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.14.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  80 m2 80,00 0,545 43,60

 

4.14.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 80*0,2399*0,0059 0,11
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,11

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 43,60 - 0,11 - 21,80 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 21,69 €/rok 
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4.14.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 80*0,2399*0,0059 0,11
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,11

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 43,60 - 0,11 - 21,80 (50% strata) - 6,54 (15% obmedzenie) = 15,15 €/rok 
 

4.14.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |15,15 - 21,69| = 6,54	€/rok 
 

4.14.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 6,54 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 6,38	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 6,38 / 80 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 6,54 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 102,34	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 102,34 / 80 = 1,28	€/m2 
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4.15	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	15	parcely	registra	E	
parc.č.	55476	

4.15.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.15.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  11 m2 11,00 0,545 6,00

 

4.15.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 11*0,2399*0,0059 0,02
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,02

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 6,00 - 0,02 - 3,00 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 2,98 €/rok 
 

4.15.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - orná pôda 11*0,2399*0,0059 0,02
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,02

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 6,00 - 0,02 - 3,00 (50% strata) - 0,90 (15% obmedzenie) = 2,08 €/rok 
 

4.15.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |2,08 - 2,98| = 0,90	€/rok 
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4.15.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,90 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 0,88	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 0,88 / 11 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 0,90 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 14,08	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 14,08 / 11 = 1,28	€/m2 
 
 

4.16	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	16		parc.č.	9552/7	

4.16.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.16.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  47 m2 47,00 0,545 25,62

 

4.16.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 47*4,64*0,0059 1,29

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 1,29

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 25,62 - 1,29 - 12,81 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11,52 €/rok 
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4.16.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 47*4,64*0,0059 1,29

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 1,29

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 25,62 - 1,29 - 12,81 (50% strata) - 3,84 (15% obmedzenie) = 7,68 €/rok 
 

4.16.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |7,68 - 11,52| = 3,84	€/rok 
 

4.16.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 3,84 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 3,75	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 3,75 / 47 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 3,84 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 60,09	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 60,09 / 47 = 1,28	€/m2 
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4.17	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	17	parcely	registra	E		
parc.č.	55466	

4.17.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.17.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  18 m2 18,00 0,545 9,81

 

4.17.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 18*4,64*0,0059 0,49

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,49

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 9,81 - 0,49 - 4,91 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 4,41 €/rok 
 

4.17.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 18*4,64*0,0059 0,49

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,49

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 9,81 - 0,49 - 4,91 (50% strata) - 1,47 (15% obmedzenie) = 2,94 €/rok 
 

4.17.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |2,94 - 4,41| = 1,47	€/rok 
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4.17.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,47 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 1,43	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 1,43 / 18 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 1,47 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 23,00	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 23,00 / 18 = 1,28	€/m2 
 
 

4.18	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	18	parc.č.	9552/6	

4.18.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.18.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  55 m2 55,00 0,545 29,98

 

4.18.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 55*4,64*0,0059 1,51

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 1,51

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 29,98 - 1,51 - 14,99 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 13,48 €/rok 
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4.18.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - zastavaná 
plocha 55*4,64*0,0059 1,51

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 1,51

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 29,98 - 1,51 - 14,99 (50% strata) - 4,50 (15% obmedzenie) = 8,98 €/rok 
 

4.18.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |8,98 - 13,48| = 4,50	€/rok 
 

4.18.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 4,50 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 4,39	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 4,39 / 55 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 4,50 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 70,42	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 70,42 / 55 = 1,28	€/m2 
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4.19	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	19	parcely	registra	E		
parc.č.	54849/1	

4.19.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.19.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  98 m2 98,00 0,545 53,41

 

4.19.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 98*0,0385*0,0059 0,02

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,02

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 53,41 - 0,02 - 26,71 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 26,68 €/rok 
 

4.19.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 98*0,0385*0,0059 0,02

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,02

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 53,41 - 0,02 - 26,71 (50% strata) - 8,01 (15% obmedzenie) = 18,67 €/rok 
 

4.19.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |18,67 - 26,68| = 8,01	€/rok 
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4.19.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 8,01 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 7,82	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 7,82 / 98 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 8,01 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 125,34	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 125,34 / 98 = 1,28	€/m2 
 
 

4.20	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	20	parcely	registra	E		
parc.č.	70710/1	

4.20.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.20.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  84 m2 84,00 0,545 45,78

 

4.20.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - vodná plocha 84*0,1327*0,0059 0,07
Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,07

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 45,78 - 0,07 - 22,89 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 22,82 €/rok 
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4.20.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - vodná plocha 84*0,1327*0,0059 0,07
Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,07

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 45,78 - 0,07 - 22,89 (50% strata) - 6,87 (15% obmedzenie) = 15,95 €/rok 
 

4.20.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |15,95 - 22,82| = 6,87	€/rok 
 

4.20.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 6,87 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 6,71	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 6,71 / 84 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 6,87 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 107,50	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 107,50 / 84 = 1,28	€/m2 
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4.21	Vecné	bremeno	na	priznanie	práva	uloženia	inžinierskych	sietí	
(vodovod,	kanalizácia	splašková	a	dažďová)	‐	diel	21	parcely	registra	E		
parc.č.54845	

4.21.1	Základné	údaje		
 
Zadelenie	vecného	bremena:	 Závada viaznuca na nehnuteľnosti 
Obdobie:	 Časovo neobmedzené 
Doba	trvania:	 20 r. 
Úroková	miera:	 2,46 % 

4.21.2		Bežný	hrubý	príjem		
 

Názov Výpočet	MJ MJ Počet	MJ Hrubý	príjem/MJ	
[€/rok]

Hrubý	príjem	spolu	
[€/rok]

Nájomné  437 m2 437,00 0,545 238,17

 

4.21.3	Bežný	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 437*0,0385*0,0059 0,10

Predpokladané	bežné	náklady	
spolu: 0,10

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
 
Bežný	odčerpateľný	zdroj	(OZBE):	 
OZBE = 238,17 - 0,10 - 119,09 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 118,98 €/rok 
 

4.21.4	Budúci	znížený	odčerpateľný	zdroj	
Náklady	spojené	s	dosiahnutím	hrubého	príjmu	so	zohľadnením	závady 
 
Názov	vynaloženého	nákladu Náklady	vzorcom	[€/rok] Náklady	spolu	[€/rok] 

Daň z nehnuteľnosti - trvalý trávny 
porast 437*0,0385*0,0059 0,10

Predpokladané	budúce	náklady	
spolu: 0,10

 
Odhadovaná	strata:	 50 % 
Obmedzenie	z	titulu	závady:	  
skutočné:	 30 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 % 
 
Budúci	odčerpateľný	zdroj	(OZBU):	 
OZBU = 238,17 - 0,10 - 119,09 (50% strata) - 35,73 (15% obmedzenie) = 83,25 €/rok 
 

4.21.5	Hospodárska	ujma	
OZHU = |OZBU - OZBE| = |83,25 - 118,98| = 35,73	€/rok 
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4.21.6	Všeobecná	hodnota	práva	a	závady 
 
Úroková	miera:		 k = 2,46 / 100 = 0,0246 
 
Všeobecná	hodnota	ročnej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 35,73 * 
(1 + 0,0246)1 - 1

(1 + 0,0246)1 * 0,0246
 

VŠHVB = 34,87	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 34,87 / 437 = 0,08	€/m2 
 
Všeobecná	hodnota	jednorázovej	odplaty	za	zriadenie	vecného	bremena 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VŠHVB = 35,73 * 
(1 + 0,0246)20 - 1

(1 + 0,0246)20 * 0,0246
 

VŠHVB = 559,11	€ 
VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 559,11 / 437 = 1,28	€/m2 
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III. ZÁVER 

OTÁZKY	A	ODPOVEDE 
 
Znaleckou úlohou bolo podľa objednávky stanoviť všeobecnú hodnotu vecného bremena - priznanie práva 
uloženia inžinierskych sietí (vodovod a kanalizácia splašková a dažďová) vo vyznačenom rozsahu na parcelách E 
KN č. 5087, 55026/5, 55026/1, 55026/2, 75079/1, 54906/1, 55463/1, 55469/2, 55469/1, 55472/1, 55473/1, 
55476, 55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelách C KN č. 3587/5, 9175/1, 9135/2, 9552/7, 9552/6 v 
uvedených dieloch v zmysle nového GP v prospech vlastníka inžinierskych sietí Mesta Spišská Nová Ves,  k.ú. 
Spišská Nová Ves, Obec Spišská Nová Ves, Okres Spišská Nová Ves.	  
 
Všeobecná hodnota bola stanovená s využitím metodických postupov uvedených v prílohe č. 3 vyhlášky 
č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku. 
 

VŠEOBECNÁ	HODNOTA	PRÁV	A	ZÁVAD 
 

Názov Všeobecná	hodnota	[€] Vplyv	na	VŠH 
Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 1 parcely registra E parc.č. 5087

415,77 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 2 parcely registra E parc.č. 55026/5

24,25 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 3 parcely registra E parc.č. 55026/1

596,20 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 4 parcely registra E parc.č. 55026/2

28,17 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 5 parcely registra E parc.č. 75079/1

12,83 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 6 parcely registra E parc.č. 54906/1

248,18 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 7 parcely registra E parc.č. 55463/1

12,83 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 8 parcely parc.č. 3587/5 

28,17 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 9 parcely parc.č. 9175/1 

170,10 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 10 parcely parc.č. 9135/2 

10,17 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 11 parcely registra E parc.č. 55469/2

14,08 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 12 parcely registra E parc.č. 55469/1

46,01 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia splašková a 
dažďová) - diel 13 parcely registra E parc.č. 55472/1

49,92 znižuje

Vecné bremeno na priznanie práva uloženia 102,34 znižuje
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IV. PRÍLOHY 
1. Výpis z katastra nehnuteľností, výpis z listu vlastníctva č. 13291,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený cez 
kataster.skgeodesy.sk 21.04.2026 - E 5087 
2. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10494,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 21.04.2026 - E 55026/5 
3. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10499,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 21.04.2026 - E 55026/1 
4. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10499,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 21.04.2026 - E 55026/2 
5. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 11042,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 75079/1 
6. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10499,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 54906/1 
7. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10515,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 55463/1 
8. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený cez 
kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - 3587/5 
9. Vyňatok z výpisu z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320,  k.ú. Spišská Nová Ves, 
vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - 9175/1 
10. Vyňatok z výpisu z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320,  k.ú. Spišská Nová Ves, 
vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - 9135/2 
11. Vyňatok z výpisu z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 320,  k.ú. Spišská Nová Ves, 
vyhotovený cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 -   E 55469/2 
12. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 1385,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 55469/1 
13. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10516,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 55472/1 
14. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 847,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 55473/1 
15. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 6309,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 55476 
16. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 5296,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - 9552/7 
17. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 448,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 55466 
18. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 13256,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - 9552/6 
19. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 2893,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 54849/1 
20. Výpis z katastra nehnuteľností, čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 10379,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený 
cez kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 70710/1 
21. Výpis z katastra nehnuteľností, výpis z listu vlastníctva č. 1101,  k.ú. Spišská Nová Ves, vyhotovený cez 
kataster.skgeodesy.sk 22.04.2026 - E 54845 
22. Katastrálne mapy k.ú. Spišská Nová  Ves, vytvorené cez zbgis.skgedesy.sk 21.04.2026 
23. Geometrický plán č. 1302/2026 vypracovaný GEOKAN-om na zriadenie vecného bremena práva uloženia 
inžinierskych sietí (vodovod a kanalizácia splašková a dažďová) vo vyznačenom rozsahu na parcelách E KN č. 
5087, 55026/5, 55026/1, 55026/2, 75079/1, 54906/1, 55463/1, 55469/2, 55469/1, 55472/1, 55473/1, 55476, 
55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelách C KN č. 3587/5, 9175/1, 9135/2, 9552/7, 9552/6 v uvedených 
dieloch v zmysle nového GP v prospech vlastníka inžinierskych sietí Mesta Spišská Nová Ves,  overený  Okresným 
úradom Spišská Nová Ves, katastrálny odbor dňa 30.03.2026 pod č. 179/2026 
24. Fotodokumentácia 
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Katastrálna mapa 2
Košický > Spišská Nová Ves > Spišská Nová Ves > k.ú. Spišská Nová Ves

© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Dátum: 21. 4. 2026

Vytlačené z aplikácie MAPKA. Nepoužiteľné na právne úkony. (1/1)

Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.
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© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Dátum: 22. 4. 2026

Vytlačené z aplikácie MAPKA. Nepoužiteľné na právne úkony. (1/1)

Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.
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13291 5087 2375 oná p. 1 5087 325 (5087 2375 orná p.) doterajší

10494 55026/5 249 les.p. 2 55026/5 19 (55026/5 249 les.p.) doterajší

10499 55026/1 2289 zast.pl. 3 55026/1 466 (55026/1 2289 zast.pl) doterajší

10499 55026/2 775 t.t.p. 4 55026/2 22 (55026/2 775 t.t.p.) detto

11042 75079/1 1171 ost.pl. 5 75079/1 10 (75079/1 1171 ost.pl.) doterajší

10499 54906/1 2640 t.t.p. 6 54906/1 194 (54906/1 2640 t.t.p.) doterajší

10515 55463/1 124 t.t.p. 7 55463/1 10 (55463/1 124 t.t.p.) doterajší

320 3587/5 287 zast.pl. 8 3587/5 22 3587/5 287 zast.pl doterajší

22

320 9175/1 6187 ost.pl. 9 9175/1 133 9175/1 6187 ost.pl. detto

37

320 9135/2 6551 zast.pl. 10 9135/2 8 9135/2 6551 zast.pl. detto

22

320 55469/2 79 orná p. 11 55469/2 11 (55469/2 79 orná p.) detto

1385 55469/1 619 orná p. 12 55469/1 36 (55469/1 619 orná p.) doterajší

10516 55472/1 695 orná p. 13 55472/1 39 (55472/1 695 orná p.) doterajší

847 55473/1 1083 orná p. 14 55473/1 80 (55473/1 1083 orná p.) doterajší

6309 55476 1356 orná p. 15 55476 11 (55476 1356 orná p.) doterajší

5296 9552/7 200 zast.pl. 16 9552/7 47 9552/7 200 zast.pl. doterajší

22

LV PK ha m2 

Číslo

KN-E KN-C

VÝKAZ VÝMER
N o v ý   s t a v Z m e n y D o t e r a j š í   s t a v 

ha m2 PK

Druh
pozemku

Druh
pozemku

Diel
číslo

Vlastník
(iná oprávnená osoba)

adresa, (sídlo)

Výmerapzkn.
vložky

listu
vlastn.

p a r c e l y

k
parcele

číslo
m2

od
parcely

číslo

Číslo
parcely

Výmera
m2

kód

Stav právny 



448 55466 606 zast.pl. 17 55466 18 (55466 606 zast. pl.) doterajší

13256 9552/6 221 zast.pl. 18 9552/6 55 9552/6 221 zast.pl. doterajší

18

2893 54849/1 1 2679 t.t.p. 19 54849/1 98 (54849/1 1 2679 t.t.p.) doterajší

10379 70710/1 1172 vod.pl. 20 70710/1 84 (70710/1 1172 vod.pl.) doterajší

1101 54845 8778 t.t.p. 21 54845 437 (54845 8778 t.t.p.) doterajší

Spolu: 5 0136 2125 5 0136

3490/1 2373 zast.pl. 3490/1 2373 zast.pl. doterajší

18

3491 265 zast.pl. 3491 265 zast.pl. doterajší

22

3472 7853 t.t.p. 3472 7853 t.t.p. doterajší

7

3572/2 168 zast.pl. 3572/2 168 zast.pl doterajší

25

3587/1 8806 zast.pl. 3587/1 8806 zast.pl doterajší

22

320 3587/5 287 zast.pl. 3587/5 287 zast.pl doterajší

22

3606/1 1 0099 zast.pl. 3606/1 1 0099 zast.pl. doterajší

22

320 9135/2 6551 zast.pl. 9135/2 6551 zast.pl. detto

22

9135/3 1478 zast.pl. 9135/3 1478 zast.pl. doterajší

22

9174/1 1 4628 zast.pl. 9174/1 1 4628 zast.pl. doterajší

20

9174/23 86 zast.pl. 9174/23 86 zast.pl. doterajší

20

9174/24 481 zast.pl. 9174/24 481 zast.pl. doterajší

20

Číslo

KN-E KN-C

VÝKAZ VÝMER
N o v ý   s t a v Z m e n y D o t e r a j š í   s t a v 

ha m2 PK LV PK ha m2 

Druh
pozemku

Druh
pozemku

Diel
číslo

Vlastník
(iná oprávnená osoba)

adresa, (sídlo)

Výmerapzkn.
vložky

listu
vlastn.

p a r c e l y

k
parcele

číslo
m2

od
parcely

číslo

Číslo
parcely

Výmera
m2

kód

Stav podľa registra C KN.



9174/25 120 zast.pl. 9174/25 120 zast.pl. doterajší

20

320 9175/1 6187 ost.pl. 9175/1 6187 ost.pl. doterajší

37

9552/1 1 8600 zast.pl. 9552/1 1 8600 zast.pl. doterajší

18

9567/1 4 2912 t.t.p. 9267/1 4 2912 t.t.p. doterajší

7

13256 9552/6 221 zast.pl. 9552/6 221 zast.pl. doterajší

18

5296 9552/7 200 zast.pl. 9552/7 200 zast.pl. doterajší

22

Spolu: 12 1315 12 1315

LV PK ha m2 

Číslo

KN-E KN-C

VÝKAZ VÝMER
N o v ý   s t a v Z m e n y D o t e r a j š í   s t a v 

ha m2 PK

Druh
pozemku

Druh
pozemku

Diel
číslo

Vlastník
(iná oprávnená osoba)

adresa, (sídlo)

Výmerapzkn.
vložky

listu
vlastn.

p a r c e l y

k
parcele

číslo
m2

od
parcely

číslo

Číslo
parcely

Výmera
m2

kód

Poznámka:  Zriaďuje sa  vecné bremeno na priznanie práva  uloženia inžinierských sieti  (vodovod a kanalizácia splašková a dažďova) na parcelach E KN č. 5087, 55026/5,

                    55026/1, 55026/2, 75079/1,  54906/1, 55463/1, 55469/2, 55469/1, 55472/1, 55473/1, 55476, 55466, 54849/1, 70710/1, 54845 a na parcelach C KN č.3587/5, 9175/1

                    9135/2, 9552/7, 9552/6 v uvedených v dieloch v prospech vlastníka inžinierskćh sietí  Mesta Spišská Nová Ves.

                    

Legenda :kód spôsobu využívania  22 - pozemok, na ktorom je postavená inžinierská stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná cesta, chodník,

                                                                nekryté parkovisko a ich súčasti.

                                                        37 -  pozemok, na ktorom sú skaly, svahy,rokliny,výmole,vysoke medze  s krovím alebo kamením a iné plochy,ktore neposkytujú trvalý úžitok

                                                         18 - pozemok, na ktorom je dvor

                                                           7 - pozemok lúky a pasienku trvalo porastený trávami alebo pozemok dočasne nevyužívany pre trávny porast.

                                                         20 - pozemok, na ktorom je postavená inžinierská stavba - železničná, lanová a iná dráha a jej súčasti.

                                                        25 - pozemok, na ktorom je postavená ostatná inžinierská stavba a jej súčasti.





Fotodokumentácia 
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